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Mal nr. 87/2022:

Kristinn L. Brynjdlfsson
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gegn

Fjarfestingafélagi atvinnulifsins hf.
(Eirikur S. Svavarsson légmadur)

Lykilord
Keaerumal. Naudungarsala. Uthlutun séluverds. Fravisunarurskurdur stadfestur.

Utdrattur

Kerdur var Grskurdur héradsdoms par sem mali K & hendur F. hf. um Gthlutun
soluverds vid naudungarsélu var visad fra domi. I Grskurdi Landsréttar var rakid ad
K hefdi ekki sent malsgdgn til héradsdéms fyrr en teepum premur manudum eftir ad
g6gnin stédu honum til afhendingar. Pa hafi verid lidinn s& frestur sem K hafdi til
sendingar peirra og pvi hafi skilyréum 73. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu til
ad bera malid undir héradsdom ekki verid fullnsegt. begar af peirri &steedu var
stadfest nidurstada héradsdoms um fravisun & 6drum kréfum K en peim sem lutu ad
vidbotarfrumvorpum syslumanns. Métmeeli K vegna vidbotarfrumvarpanna beindust
ad pvi ad F hf. fengi Gthlutad til sin tryggingafé sem A ehf. hafdi greitt, svo sem
syslumadur akvad. Fyrir domi krafdist K pess hins vegar ad tryggingaféd yrdi greitt
til sin. I Grskurdi Landsréttar var medal annars rakid ad akvordun syslumanns um ad
hafna métmelum K hefdi ekki falid i sér afstodu til slikra krafna, enda hafi peer fyrst
komid fram i beidni K um Grlausn héradsdoms. Var peim pvi einnig visad fra domi,
sbr. 2. mgr. 75. gr. laga nr. 90/1991, og hinn kerdi drskurdur stadfestur.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Eirikur Jonsson, Ragnheidur Hardardéttir og Porgeir Ingi
Njalsson kveda upp arskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 16. febriar 2022. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 9. mars 2022. Keerdur er urskurdur Héradsdoms
Reykjavikur 2. februar 2022 i malinu nr. Z-3040/2021 par sem mali soknaradila &
hendur varnaradila um athlutun s6luverds vid naudungarsolu var visad fra domi.
Karuheimild er i 1. mgr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungars6lu, sbr. j-1id 1. mgr.
143. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.



Séknaradili krefst pess ad hinn kerdi Urskurdur verdi felldur ur gildi og lagt verdi
fyrir héradsdom ad taka maélid til efnislegrar medferdar. P4 krefst sdknaradili
malskostnadar i héradi og keeruméalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda drskurdar og keerumalskostnadar.

Nidurstada

Likt og rakid er i hinum keerda urskurdi er malid til komid vegna agreinings um
uthlutun s6luverds fjogurra eignarhluta ad Rafstodvarvegi 1a i Reykjavik sem seldir
voru naudungarsolu 7. september 2020. Syslumadur gaf at frumvorp ad athlutun
sOluverds 8. desember 2020 og 8. jantar 2021. Soknaradili, sem var gerdarpoli, setti
fram motmeeli vid frumvoérpin, sem byggdu medal annars & 57. gr. laga nr. 90/1991.
Syslumadur hafnadi peim 6llum & fundum 18. febrtar 2021 og lysti soknaradili pvi
ba yfir ad akvardanir syslumanns yrou bornar undir dom. Séknaradili 6skadi fjorum
dogum sidar eftir stadfestum afritum malsgagna fra syslumanni og med télvubréfi 9.
mars 2021 var honum tilkynnt ad 61l gégn malsins veeru tilbuin til afhendingar merkt
honum i afgreidslu syslumanns.

Syslumadur gaf Gt vidbotarfrumvorp ad athlutun 31. mars 2021 par sem nyjum lid um
radstofun tryggingafjar var beett vid fyrri frumvérp. T frumvérpunum kom skyrlega
fram ad motmeelafundir vegna annarra lida hefdu pegar verid haldnir en gefinn veeri
kostur & motmalum gegn hinum nyja lid. Soknaradili setti fram motmali sem
syslumadur hafnadi & fundum 7. mai 2021 og lysti soknaradili pvi pa yfir ad
dkvardanir syslumanns yrou bornar undir dém. Sdéknaradili leitadi sidan til
héradsdoms med bréfi 29. mai 2021, sem barst dominum 4. juni 2021.

Af framangreindu og gégnum malsins er ljost ad 18. febrdar 2021 hafdi syslumadur
hafnad motmalum soknaradila gegn 6drum lidum frumvarpanna en peim sem lutu ad
raostdfun tryggingafjar, auk pess sem séknaradili lysti pvi yfir pann dag ad hann
myndi bera paer akvardanir syslumanns undir dom. Til samraemis vid 3. mgr. 73. gr.
laga nr. 90/1991 og beidni soknaradila tok syslumadur saman gégn malsins og stédu
bau sdknaradila til afhendingar 9. mars 2021. Bar honum pa samkveemt 5. mgr. 73.
gr. somu laga tafarlaust ad senda héradsdomara malsgognin en sidari
vidbotarfrumvorp er lutu ad 6drum atrioum geta engu breytt ad pessu leyti.
Soknaradili sendi malsgdgnin ekki til héradsdoms fyrr en teepum premur manudum
sidar. Fallast verdur & pad med héradsdomi ad pa hafi verid lidinn sa frestur sem
soknaradili hafdi til sendingar peirra og ad hann hafi pannig ekki fullnaegt skilyrdum
73. gr. laga nr. 90/1991 til ad mega bera malid undir héradsdom. begar af peirri steedu
verdur ad visa fra 6drum krofum hans en peim sem lita ad radstofun tryggingafjar
samkvaemt vidbotarfrumvorpum syslumanns.

Motmeeli sGknaradila vid syslumann vegna vidbotarfrumvarpanna beindust ad pvi ad
varnaradili fengi Gthlutad til sin tryggingafé sem Artansbrekka ehf. hafdi greitt, svo
sem syslumadur akvad. Fyrir domi krefst sdknaradili pess hins vegar ad tryggingaféd



1.

verdi greitt til sin. Akvordun syslumanns ol ekki i sér afstodu til slikra krafna
soknaradila, enda komu peer fyrst fram i beidni hans um drlausn héradsdoms. Verdur
peim pvi visad fra domi, sbr. 2. mgr. 75. gr. laga nr. 90/1991. Framsal Artinsbrekku
ehf. til sdknaradila, sem hann hefur lagt fram, getur engu breytt i pessum efnum, enda
leitadi félagid ekki Urlausnar héradsdoms, auk pess sem réttindi félagsins urdu ekki
framseld &n peirra skyldna sem bodi pess fylgdu, sbr. 5. mgr. 39. gr. laga nr. 90/1991.

8 Samkveaemt framangreindu verdur hinn kaerdi Grskurdur stadfestur, par med talid um

malskostnad. Soknaradila verdur gert ad greida varnaradila keerumalskostnad eins og
i urskurdarordi greinir.

Urskurdarord:
Hinn keerdi arskurdur er stadfestur.

Séknaradili, Kristinn L. Brynjolfsson, greidi varnaradila, Fjarfestingafélagi
atvinnulifsins hf., 350.000 kronur i keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 2. febraar 2022

M@l petta barst déminum 4. juni 2021 med bréfi séknaradila dagsettu 29. mai 2021. bar hefur s6knaradili
uppi krofur um breytingar & fjorum frumvérpum syslumanns til athlutunar séluveromeetis fjégurra
eignarhluta ad Rafstodvarvegi la i Reykjavik, auk pess sem sdknaradili krefst pess ad syslumanni verdi
gert ad greida soknaradila tryggingarfé sem hastbjédanda var gert ad leggja fram. Malid var pingfest 7.
jalisl. og tekid til arskurdar um fravisunarkréfu varnaradila ad loknum munnlegum malflutningi 17. janGar
2022. Soknaradili er Kristinn Brynjolfsson, Lagabergi 1, Reykjavik. Varnaradili er Fjarfestingafélag
atvinnulifsins, Sundagérdum 2, Reykjavik.

Domkrofur soknaradila eru eftirfarandi: 1) Ao Gthlutunarfrumvarpi syslumanns & séluverdi eignarhluta
[...] ad Rafstodvarvegi 1a, Reykjavik, verdi breytt pannig ad upp i kréfu Fjarfestingafélags atvinnulifsins
hf. vegna skuldabréfs med veoi i 1. vedrétti eignarinnar, Utgefnu 5. april 2016, ad héfudstol 120.000.000
kr., verdi greiddar 86.883.053 kr. og ad stadfest verdi med Urskurdi démsins ad 500.000 kréna tryggingu
heestbjéoanda skuli syslumadur greida beint til gerdarpola. 2) Ad Gthlutunarfrumvarpi syslumanns a
s6luverdi eignarhluta [...] ad Rafstodvarvegi la, Reykjavik, verdi breytt pannig ad til uppgjors krofu
Fjarfestingafélags atvinnulifsins hf. vegna skuldabréfs med vedi i 1. vedrétti, Gtgefnu 5. april 2016, ad
hofudstol 120.000.000 kr.. verdi greiddar 22.340.211 kr. b4 krefst séknaradili pess ad innheimtupéknun
Fjarfestingafélags atvinnulifsins hf. vegna skuldabréfs, Gtgefins 30. agust 2016, ad hofudstol kr.
30.000.000, verdi leekkud um 434.000 kr., greidsla fyrir gerd krofulysingar verdi lsekkud um 44.340 kr. og
ad Uthlutun af s6luverdi eignarinnar upp i kréfuna verdi 5.209.141 kr. Vegna eignarhluta [...] gerir
soknaradili loks pa krofu ad stadfest verdi med Urskurdi domsins ad 500.000 kréna tryggingu haestbjodanda
skuli syslumadur greida soknaradila beint. 3) A9 uthlutunarfrumvarpi syslumanns a‘ séluverdi eignarhluta
[...] ad Rafstdovarvegi la, Reykjavik, verdi breytt pannig ad til uppgjors kréfu Fjarfestingafélags
atvinnulifsins hf. vegna skuldabréfs med vedi i 1. vedrétti, ttgefins 30. 4glst 2016, ad hofudstdl 30.000.000
kr. verdi greiddar 9.766.162 kr. b4 gerir séknaradili pa kréfu ad innheimtupdknun vegna skuldabréfs sem
er atgefid 5. jani 2017, ad hofudstol 30.000.000 kr., verdi lekkud um 434.000 kronur og ad
Gthlutunarfrumvarpi syslumanns verdi breytt pannig ad til uppgjors kréfunnar verdi greiddar 17.538.171
kr. Vegna eignarhluta [...]gerir séknaradili loks pa krofu ad stadfest verdi med Urskurdi démsins ad
500.000 kréna tryggingu haestbjéoanda skuli syslumadur greida beint til soknaradila. 4) Ad



Uthlutunarfrumvarpi syslumanns ad séluverdi eignarhluta [...] ad Rafstdovarvegi la, Reykjavik, verdi
breytt pannig ad Gthlutun séluverds eignarinnar upp i kréfu Gudmundar Reykjalin vegna skuldbréfa a 2.
veorétti veroi 29.781.616 kr. Vegna eignarhluta [...] krefst sdknaradili pess jafnframt ad stadfest verdi
med Urskurdi domsins ad 500.000 kréna tryggingu haestbjodanda skuli syslumadur greida beint til
soknaradila. b4 krefst sknaradili malskostnadar ad mati démsins auk virdisaukaskatts.

Varnaraoili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra héradsdomi. Til vara krefst varnaradili pess ad
allar akvardanir syslumanns & grundvelli eftirfarandi frumvarpa ad Gthlutunargerd naudungarséluandvirdis
vegna naudungarsdlu eftirfarandi eignarhluta ad Rafstddvarvegi 1a i Reykjavik verdi stadfestar: Frumvarp
ad Gthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastanimerinu [...], dags. 8 desember 2021. Frumvarp ad
Uthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastanimerinu [...], dags. 8 janGar 2021. Frumvarp ad
Gthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastanimerinu [...], dags. 8 janGar 2021. Frumvarp ad
Uthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastandmerinu [...], dags. 8 janOar 2021. Jafnframt krefst
varnaradili pess ad allar akvardanir syslumanns & grundvelli vidbdtarfrumvarpa ad Uthlutunargerd
naudungarsoluandvirdis vegna naudungarsolu eftirfarandi eignarhluta ad Rafstodvarvegi la i Reykjavik
verdi stadfestar: Vidbotarfrumvarp ad Uthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastantmerinu [...], dags.
31. mars 2021. Vidbétarfrumvarp ad Uthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastanimerinu [...], dags. 31.
mars 2021.Vidbotarfrumvarp ad Gthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastandmerinu [...], dags. 31.
mars 2021. Vidbdétarfrumvarp ad Gthlutunargerd vegna eignarhlutar med fastanimerinu [...], dags. 31 mars
2021. Til prautavara er pess krafist ad éllum kréfum soknaradila verdi hafnad. ba gerir varnaragili i 6llum
tilvikum kréfu um mélskostnad dr hendi séknaradila. Loks gerdi varnaradili kréfu um ad syslumanni yroi
gefinn kostur 4 ad koma ad athugasemdum sinum i malinu, sbr. 6. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991.

Syslumadur sendi dominum athugasemdir sinar med bréfi dagsettu 19. névember 2021. Malid var flutt um
fravisunarkrofu varnaradila 17. jandar 2022 og tekid til Grskurdar ad pvi loknu.

pann 7. september 2020 féru fram framhaldsuppbod hja syslumanninum & hoéfudborgarsvaedinu a
fasteignum vid Rafstédvarveg 1a i Reykjavik, med fastanimerin[...],[...],[...]og[...]. Uppbod pessi foru
fram ad beidni varnaradila & grundvelli priggja vedskuldabréfa varnaradila sem o&ll hvila med
krossvedsetningu & 1. veorétti 4 alls 8 eignarhlutum fasteignarinnar ad Rafstddvarvegi 1a. Er Gumpratt ad
utgefandi og skuldari samkvaemt nefndum skuldabréfum er Rafstddvarvegur la, félag i 100% eigu
soknaradila. Heestbjodandi & peim fjorum uppbodum sem um raedir var Artnsbrekka ehf. Syslumadur setti
pad skilyrdi fyrir sampykki bods hastbjédanda ad hann innti af hendi tryggingu ad fjarhad 500.000 krénur
fyrir hvert bod. Vio innheimtu séluandvirdis gat haestbjédandi ekki efnt bod sin og var bodi nastbjédanda
pvi tekid i 8llum tilvikum. Munur & hasta bodi og nasthasta nam i 8llum tilvikum 500.000 krénum. bann
8. desember 2020 gaf syslumadur Gt frumvarp ad Gthlutun séluverds fyrir fasteignina med fastanimerid
[...Jog pann 8. janGar 2021 fyrir hinar prjar sem einnig voru bodnar upp, pad er eignir med med
fastanamerin [...],[...] og [...]. Gerdarpoli, s6knaradili pessa mals, andmeelti pessum frumvorpum og 18.
febriar 2021 var haldinn métmeelafundur af pvi tilefni hja syslumanni. Hafnadi syslumadur par 6llum
kréfum soknaradila. I fundargerd agreiningsfundar er bokad ad samkvamt 52. gr. laga nr. 90/1991 megi
adili ad naudungarsolu leita urlausnar héradsdoms & agreiningi um akvordun syslumanns samkvaemt XI11.
kafla. Jafnframt er par bokad ad gerdarpoli, s6knaradili pessa mals, itreki fyrri motmeeli og lysi pvi yfir ad
akvordun syslumanns verdi borin undir domstdla.

pann 31. mars 2021 gaf syslumadur Gt vidbotarfrumvérp ad Gthlutun par sem nyjum lid var beett vid fyrri
frumvorp, til Uthlutunar nefnds tryggingarfjar. Var frestur til ad gera athugasemdir vid pau
vidbaétarfrumvorp veittur til 19. april 2021. Fundur um framkomin métmaeli vid peim vidbotarfrumvorpum
var haldinn 7. mai 2021 og var 6llum mdtmealum hafnad. Var par og békad ad leita metti drlausnar um
agreining um akvordun syslumanns samkveemt akvedum XIlI. kafla naudungarsdlulaga. Lysti gerdarpoli,
soknaradili, pvi par yfir ad akvéroun syslumanns yrdi borin undir dom.

Varnaradili gerir pa krofu i pessum peetti malsins ad pvi verdi visad fra domi og s6knaradila gert ad greida
malskostnad. Byggir varnaradili kréfu sina um fravisun malsins & pvi ad skilyrdi naudungarsélulaga til ad
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leita Urlausnar doms um agreininginn séu ekki fyrir hendi og pvi beri ad visa malinu fra an kroéfu (ex-
officio), sbr. 1. mgr. 74. gr. naudungarsélulaga nr. 90/1991. [ fyrsta lagi hafi l6gbodinn frestur til ad krefjast
Urlausnar héradsdémara um gildi naudungarsélunnar verid longu lidinn er soknaradili bar malid undir dom
og pvi beri ad visa mali pessu fra démi. Kréfur soknaradila 10ti ad akvérdunum syslumanns sem teknar
voru & métmalafundum sem fram foru & grundvelli 52. gr. naudungarsolulaga. Agreining um slikar
akvardanir geti s& sem hefur I6gvarinna hagsmuna ad geeta vid naudungarsélu leitad Grlausnar um innan
fjdgurra vikna fra pvi ad uppbodi er lokid og tilbodi hefur verid tekid. Uppbodi eignarhlutanna fjogurra
hafi lokid 7. september 2020. Frumvérp til athlutunar vegna naudungarsélu eignarhlutanna séu dagsett 8.
desember 2020 og 8. jantar 2020 par sem tilbodum nastheaestbjédanda var tekid. bPa liggi fyrir ad
métmelafundir vegna athugasemda soknaradila um Gthlutunarfrumvérpin hafi farid fram pann 18. febriar
2021. par hafi syslumadur tekid afstddu til métmeela gerdarpola og békad akvardanir sinar. Endurrit
gerdabokar syslumanns beri med sér ad syslumadur hafi geett leidbeiningarskyldu sinnar og upplyst um
heimildir til malskots til héradsdoms. Sémuleidis hafi verid bokad par um sérstaka yfirlysingu gerdarpola
um ad hann myndi bera &kvardanir syslumanns undir héradsdémara. Ldgbodinn frestur skv. 80. gr.
naudungarsélulaga til ad skjota akvérdunum syslumanns vegna frumvarpa ad Uthlutunargerdum
eignarhlutanna hafi pvi hafist pann 18. febrdar 2021 og lokid fjérum vikum sidar, eda pann 18. mars 2021.
Krofugerd sdknaradila 1Gti ad akvordunum syslumanns sem teknar voru & métmelafundi pann 18. febrdar
2021 en peim hafi verid skotid til héradsdoms med krofugerd dags. 29. mai 2021. Fresti til ad skjota peim
akvorounum til héradsdoms hafi lokid pann 18. mars 2021 og pvi beri ad visa peim kréfum sdknaradila
sem lata ad akvordun syslumanns teknum vegna frumvarpa til Gthlutunar s6luandvirdis vegna
eignarhlutanna pann 18. febrdar 2021 fra doémi. Varnaradili kvedst og byggja & pvi ad pratt fyrir ad
vidbadtarfrumvorp vegna Uthlutana tryggingargreidsina haestbjodanda eignarhlutanna hafi farid fram sidar
veiti pad soknaradila ekki sérstakan rétt til ad krefjast endurskodunar & dkvoérdunum syslumanns sem
teknar voru & grundvelli frumvarpa ad Uthlutunargerdum. Engin stod sé fyrir slikri talkun &
malskotsheimild 80. gr. naudungarsélulaga. Malshéfounarfrestir séu skyrir og midist vid fjérar vikur fra
vidkomandi akvérdunum syslumanns. T 2. mgr. 80. gr. sé grundvallarregla 1. mgr. 80. gr. um fjégurra
vikna frest aréttud par sem 2. mgr. 80. gr. banni malskot eftir fjdgurra vikna frestinn nema ad fyrir liggi
sampykki allra adila ad naudungarsolu fyrir sliku mélskoti. Slikt sampykki liggi alls ekki fyrir i malinu.
pa sé augljost af vidbotarfrumvérpum syslumanns, dags. 31. mars 2021, ad pau taki adeins til peirrar
akvordunar syslumanns ad radstafa tryggingu hastbjédanda vid naudungarsélur eignarhlutanna.
Varnaradili bendir einnig 4 ad petta sé enn frekar skyrt af syslumanni a moétmalafundi vegna
vidbotarfrumvarpa, dags. 7. mai 2021. I athugasemdum syslumanns sé pad sérstaklega rokstutt ad med
vidbotarfrumvorpunum sé ekki um nyja kréfu ad reeda um greioslu af pvi séluverdi sem tekin var afstada
til med frumvérpum ad Uthlutunargerdum, heldur adeins er vardi greidslu tryggingarfjar. Af gégnum
malsins megi pvi ljoslega rada ad akvardanir syslumanns tengdar frumvorpum ad Gthlutunargerd annars
vegar og akvordun syslumanns tengd vidbétarfrumvérpum séu tveer adskildar stjérnvaldsathafnir og
ohadar hvor annarri. Pannig geti soknaradili ekki na komid ad i kréfugerd sinni malskoti 4 akvérounum
syslumanns sem teknar voru & métmalafundi vegna allra fjégurra eignarhlutanna pann 18. febrdar 2021.
Akvadi 80. gr. naudungarsdlulaga bodi ad i mali pessu sé adeins unnt ad taka afstodu til krafna soknaradila
sem lGta ad dkvordun syslumanns sem tekin var a métmelafundi pann 7. mai 2021, p.e. &kvordun hans um
radstofun tryggingarfjar haestbjédanda vio naudungarsdlu eignarhlutanna.

I 6dru lagi byggir varnaradili fravisunarkrofu sina & pvi ad samkvemt akvaedum XIII. kafla
naudungarsdlulaga nr. 90/1991 gildi sérstakar réttarfarsreglur um malsmedferd naudungarsélumala fyrir
domi. Samkvaemt 2. mgr. 75. gr. laga nr. 90/1991 verdi krofur ekki hafdar uppi i mali samkvaemt XIlII.
kafla um annad en pa akvordun syslumanns sem vard tilefni malsins. Ekki adeins fari malskot soknaradila
fram eftir 16gbodinn malshéfounarfrest skv. 80. gr. naudungarsélulaga, heldur fari kréfugerd séknaradila
i malinu einnig i baga vid askilnad 2. mgr. 75. gr. naudungarsolulaga um form kréfugerdar. 1 mélinu sé
krafist Urlausnar & efnisatridum sem syslumadur hafi enga akvérdun tekid um. Af endurritum gerdabdkar
vegna motmelafunda, dags. 18. febrdar 2021, megi ljéslega sja ad syslumadur hafi ekkert 4kvedid og enga
afstodu tekid til athugasemda séknaradila sem sneru ad uppgjori krafna midad vid markadsvirdi umraeddra
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11.
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eignarhluta skv. 57. gr. naudungarsolulaga. Sérstaklega er bokad af syslumanni ad pear kréfur geti ekki
verid til umfjéllunar & pessu stigi malsins enda taki akveedi 57. gr. naudungarsolulaga til atvika sem kunni
ad eiga sér stad eftir ad naudungarsala og Uthlutun hafi farid fram og hafi akvadi 57. gr. naudungarsoélulaga
ekkert ad gera med éakvardanir syslumanns vid framkvemd naudungarsélu. pannig beri ad visa fra
doémkréfum soknaradila sem I0ta ad lekkun & soluandvirdi eignarhlutanna & grundvelli 57. gr.
naudungarsolulaga par sem su kréfugerd fari i baga vid skyran askilnad 2. mgr. 75. gr. um afmérkun
kréfugerdar i malum par sem gildi naudungarsélu er skotid til héradsdéms. Til frekari rékstudnings bendir
varnaradili i pessu sambandi a ad samkvamt 77. gr. naudungarsolulaga skuli i Grskurdi héradsdémara i
malum & grundvelli 4. pattar naudungarsélulaga kvedid & um stadfestingu, breytingu eda 6merkingu
akvordunar syslumanns. I pessum askilnadi laganna felist ad domkréfur soknaradila verdi ad vera i
samrami vid pa afmorkun sem felist i 77. gr., sbr. og 2. mgr. 75. gr., naudungarsolulaga.

i pridja lagi byggir varnaradili fravisunarkrofu sina & pvi ad visa beri fra kréfum soknaradila um ad
endurgreida skuli honum 500.000 kr. tryggingu hastbjédanda sem reidd hafi verid fram fyrir hvern hinna
fjogurra eignarhluta sem malid tekur til, eda samtals 2.000.000 kr. Fyrir liggi ad greidslur pessar voru
greiddar af hastbjodanda, Artdnsbrekku ehf., daginn eftir naudungarsolu hinna fjégurra eignarhluta.
Soknaradili, Kristinn Brynjélfsson, hafi enga adild eda l6gvarda hagsmuni af domkrofu sem luti ad pvi ad
greida beri honum, gerdarpola malsins, andvirdi tryggingar heestbjédanda. Su adild og peir 16gvérdou
hagsmunir séu & hendi Artunsbrekku ehf. en sa l16gadili eigi enga adild ad pessu domsmali og geri engar
krofur § mali pessu. bvi beri ad visa fra krofum so6knaradila sem Idta ad endurgreidslum tryggingarfjar
hastbjodanda. | mali pessu liggi engar sannanir fyrir peirri fullyrdingu soknaradila ad hann hafi fengid
bessar krofur Artinsbrekku ehf. framseldar sér. P& byggir varnaradili & pvi ad veeri slik sénnun yfirleitt
fyrir hendi veeri slikt framsal til gerdarpola med 6llu 6l6gmeett og visar varnaradili sérstaklega til 39. gr.
naudungarsdlulaga sem og 3. og 6. gr. auglysingar nr. 572/2010 um uppbodsskilmala naudungarsélu i pvi
sambandi. Ljost megi vera ad slikt framsal fari alfarid i baga vid markmid og tilgang framangreindra
lagadkveeda og reglna.

[ fjorda lagi byggir varnaradili & pvi ad visa beri fra kréfum soknaradila um laekkun & uthlutunargerd til
varnaradila a grundvelli 57. gr. naudungarsélulaga par sem soknaradili hafi htfdad sérstakt domsmal fyrir
héradsdomi Reykjavikur, mal nr. E-2646/2021, & hendur varnaradila sem hafi verid pingfest 18. mai 2021.
Umratt mal sé hofdad adur en soknaradili krafdist Grlausnar héradsdémara um akvardanir syslumanns
vegna naudungarsdlu eignarhlutanna. Samkvemt 2. mgr. 77. gr. naudungarsolulaga skuli almennum
reglum um medferd einkamala i héradi beitt ad 60ru leyti vid medferd mala samkvaemt XllI. kafla laga um
naudungarsolu. Varnaradili telur pad fara gegn &kvaedum laga nr. 91/1991 um medferd einkaméala og
meginreglum réttarfars ad fyrir sama domstél séu til meoferdar tvé démsmal & hendur sama adila um sému
domkrofu. 1 1josi pess ad soknaradili skaut mali pvi sem hér er til umfjollunar til héradsdoms eftir ad mal
E-2646/2021 var htfdad beri ad visa peim domkréfum soéknaradila i pessu mali sem jafnframt eru gerdar
i mali E-2646/2010 fra domi.

Soknaragili krefst pess i pessum peetti malsins ad krofu varnaradila um fravisun malsins verdi hafnad auk
pess sem hann krefst mélskostnadar. Kvedur soknaradili syslumann hafa gefid Gt ny frumvorp til athlutunar
s6luandvirdis fasteignanna sem um reedir an lagaheimildar med vidbétarfrumvorpunum 31. mars 2021.
Métmeelafundur vegna peirra frumvarpa hafi verid haldinn 7. mai 2021 og fyrst ad peim fundi loknum hafi
soknaradila verid unnt ad krefjast Grlausnar domara um pann agreining sem malid vardar. Af peim sokum
beri ad mida timafresti sdknaradila til ad bera malid undir dom vid pann dag. Séknaradili hafi borid malid
undir dém pann 4. jani sl., eda innan fjogurra vikna fra peim degi, og pvi beri ad hafna kréfu um fravisun.

Agreiningur sa sem mal petta vardar Iytur ad athlutun séluandvirdis naudungarsolu, en soknaradili krefst
pess m.a ad Gthlutunargerdum verdi breytt med nanar tilteknum heetti. Ekki er i malinu leitad Grlausnar um
gildi peirra naudungarsala sem fram féru og verdur pvi litid svo & ad um medferd mals pessa skuli fara
samkvaemt XII1. kafla laga nr. 90/1991.
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[ 73. gr. laga nr. 90/1991 er fjallad um pad med hvada heatti s4 sem vill leita Grlausnar héradsdoémara um
agreining sem ris vid naudungarsolu skuli halda & malum. par kemur fram i 2. mgr. ad sa sem hafi hug &
pvi skuli lysa pvi yfir vid fyrirtoku syslumanns a naudungarsélunni, par sem s akvérdun kemur fram sem
leita & drlausnar um. I 3. mgr. 73. gr. laganna segir medal annars ad komi yfirlysing fram vid fyrirtoku
skuli bokad um hana i gerdabok &samt pvi sem hlutadeigandi kvedst munu krefjast fyrir domi. |
framldgdum gerdabokum syslumanns af motmalafundum, sem haldnir voru um frumvorp til Gthlutunar
s6luandvirdis 18. febriar 2021 kemur skyrlega fram ad s6knaradili hyggist neyta pessa réttar sins og
hverjar krofur hann hyggist hafa par uppi. Var peim askilnadi pvi fullngegt i malinu. Samkveemt 5. mgr.
73. gr. laga nr. 90/1991 skal sa sem leitar Urlausnar héradsdémara tafarlaust senda déminum gégn sem
malid vardar og hann hefur fengid afhent fra syslumanni. Krafa soknaradila og gégn malsins barust
héradsdomi 4. jani 2021, eda teepum fjorum manudum eftir a0 umraeddum moétmalafundi lauk. Vio mat
pvi hvad 4tt sé vid med ordunum ,tafarlaust* i dkveedi 5. mgr. 73. gr. laganna verdur ad mati domsins ad
byggja & almennri merkingu pess ords, enda i engu vikio ad pvi sérstaklega i greinargerd med I6gunum
med hvada hetti hugtakio skuli skyrt. b4 verdur og til samramis litid til 80. gr. laga nr. 90/1991, par sem
fjallad er um frest til pess ad leita Urlausnar um gildi naudungarsélu. Samkvemt pvi verdur slikur
agreiningur ad berast héradsdémara innan fjégurra vikna fra nanar tilgreindum timamorkum sem pé eiga
vid. Er pad pvi mat démsins ad hugtakid tafarlaust i skilningi 5. mgr. 73. gr. geti tepast falid i sér lengri
frest en fjorar vikur, sem i tilviki soknaradila var I6ngu lidinn er &greiningurinn var borinn undir dém.

Soknaradili hefur byggt a pvi ad vio mat a fresti i pessu sambandi veroi ad lita til pess ad vidbotarfrumvarp
um Gthlutun & tryggingarfé hafi ekki komid fram fyrr en 31. mars og somuleidis agreiningur par ad latandi.
Motmelafundur um pann agreining hafi verio haldin 7. mai 2021 og vio pad timamark skuli mida frest i
pessu sambandi. Eins og gogn malsins bera med sér var med peim vidbétarfrumvorpum adeins tekin
afstaoa til pess med hvada heetti skyldi raostafa pvi tryggingarfé sem hastbjédandi i 6ndverdu var krafinn
um. Hafdi soknaradili ekki haft uppi andmaeli eda krofur par ad latandi fyrr en eftir ad vidbotarfrumvarpid
kom fram eda med bréfi sinu dags. 17. april 2021. Verdur pvi ekki litid svo & ad drattur séknaradila a pvi
ad leita urlausnar déms vegna fyrri Gthlutunargerdar sé afsakanlegur med visan til pessara atvika, enda
hefdi honum verid tekt ad leggja agreining um pa Uthlutun fyrir dém i 66ru mali innan &skilinna
timamarka.

I athugasemdum soknaradila vid Gthlutunargerdir syslumanns askildi soknaradili sér rétt til pess ad krefjast
niourfaerslu eftirstddva krafna varnaradila sem nami mismun & markadsvirdi hverrar eignar og
naudungarsdluverdi hennar med visan til 57. gr. naudungars6lulaga. Um pad var bokad i gerdabdk
syslumanns & motmeelafundi um Gthlutunargerd vegna fasteignarinnar med fastanr. [...]ad uppgjor & peim
grundvelli gaeti ekki verid til umfjéllunar & pvi stigi malsins. I gerdabokum syslumanns um métmelafundi
vegna hinna priggja fasteignanna var um sému kréfur sdknaradila bokad ad syslumadur féllist ekki & pad
med gerdarpola ad 57. gr. naudungarsolulaga skyldi koma til skodunar vid uppgjor & séluandvirdi vegna
frumvarps ad Gthlutunargerd i kjélfar naudungarsoélu. Ordalag dkvaedis 57. gr. laganna gefi til kynna ad s&
sem notid hefdi réttinda yfir eign an pess ad réttindum hans hefdi verid fullneegt med 6llu séluandvirdinu
geeti krafid gerdarpola um mismuninn ef hann syndi fram & ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods
hefoi ekki nagt til fullnustu kréfunnar. Gerdarpoli geti pa krafist pess ad vedhafi leekki eftirstdovar i kjolfar
Gthlutunar s6luandvirdis med tilliti til markadsvirdis eignarinnar pegar bod var sampykkt. pessi leekkun &
ofullnaegdum eftirstodvum skuldar aetti sér ekki stad sjalfkrafa heldur keemi adeins til hennar ef sa sem nyti
réttinda yfir fasteign reyndi ad krefja skuldara um greidslu sidar. Var krofu séknaradila hvad petta atridi
pvi hafnad af syslumanni. Ad framansdgou virtu verdur litid pannig & ad syslumadur hafi i reynd hafnad
pvi ad taka afstodu til pessara krafna soknaradila & umraeddum fundum, par sem umratt Grraedi 57. gr.
laganna geeti ekki verid til umfjollunar & pvi stigi mals. Undir petta verdur tekid med syslumanni og pannig
litid & ad &greiningur er vardi heimild skuldara samkvaemt 57. gr. geti fyrst komid til skodunar eftir ad
Uthlutun sdluandvirdis hefur farid fram. Slikur agreiningur verdi pvi edli mals samkvamt ekki borinn undir
dom eftir &kvaedum XIlI. kafla laga nr. 90/1991. Af peim sékum verdur fallist & pad med varnaradila ad r
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peim krofum s6knaradila sem hann grundvallar & 57. gr. naudungarsélulaganna verdi ekki leyst i pessu
mali.

Samkveamt 75. gr. laga nr. 90/1991 verda krofur ekki hafdar uppi i mali samkveemt XIlII. kafla laganna
um annad en pa akvordun syslumanns sem vard tilefni malsins, svo og malskostnad. Fra pessu ma vikja ef
adilar eru & einu mali um ad fa leyst r 68rum agreiningi vardandi naudungarséluna, sem vardar ekki adra
en pa og héradsdomari fellst & ad peir hafi 16gvarda hagsmuni af ad fa drlausn um pann &greining. Af halfu
varnaradila er pvi métmeelt ad sliku sammali sé fyrir ad fara hvad vardar kréfu soknaradila um ad hann
fai greitt pad tryggingarfé sem Artiinsbrekka ehf. lagdi fram ad kréfu syslumanns. Soknaradili hafdi fyrst
uppi krofur um greidslur pessar i krofugerd sinni til démsins. ba hefur séknaradili ekki lagt fram nein
sonnunargdgn fyrir peirri stadheefingu sinni ad honum hafi verio framseldar umraeddar kréfur. Med visan
til alls framangreinds ber med skirskotun til 2. mgr. 75. gr. laga nr. 95/1991 ad visa peim kréfulioum fra
domi.

Ad 6llu framansdgdu virtu verour mali pessu visad frd& démi. Samkvaemt pessum Urslitum verdur
soknaradili Urskurdadur til ad greida varnaradadila 500.000 kronur i malskostnad.

Bergpdra Ingélfsdottir héradsdémari kvedur upp Grskurd pennan.

Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.

Séknaradili, Kristinn Brynjolfsson, greidi varnaradila, Fjarfestingafélagi atvinnulifsins hf.,
500.000 kronur i mélskostnad.
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