LANDSRETTUR

Urskurdur pridjudaginn 14. september 2021.

Mal nr. 502/2021.:

Magnea Valdimarsdottir
(Fridbjorn E. Gardarsson légmadur)
gegn

Valdimar b. Valdimarssyni
(Johannes S. Olafsson légmadur)

Lykilord
Keaerumal. Naudungarsala. Sameign. Urskurdur héradsdéms felldur Gr gildi.

Utdrattur

Kerdur var arskurdur héradsdéms par sem felld var ar gildi &kvérdun syslumanns
um endursendingu naudungarsolubeidni V & grundvelli 2. mgr. 13. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsolu og lagt fyrir syslumann ad taka naudungarsélubeidni V
til greina. Med beidninni fér V fram & naudungarsolu til slita & sameign hans og M &
tilgreindu sumarhdsi asamt tveimur geymslum. V byggdi a pvi ad engin I6daréttindi
fylgdu og ad mélsadilar attu sumarhdsid og geymslurnar ad jofnu i 6skiptri sameign.
I arskurdi Landsréttar kom fram ad hid umdeilda sumarhis og geymslur fylgdu
landinu i pinglysingabdk og pinglystir eigendur veeru sex talsins. Af almennum reglum
fjarmunaréttar leiddi ad s& sem héldi pvi fram ad i pinglystum eignarheimildum og
opinberri skraningu eigna feelust ekki réttar upplysingar beeri sénnunarbyrdi fyrir
peirri stadhafingu. Ad virtum gégnum malsins taldi domurinn ad V hefdi ekki tekist
ad sanna pé fullyrdingu ad pratt fyrir pinglystar eignarheimildir veeru hann og M ein
eigendur ad hinu umdeilda sumarhusi og geymslum. begar af peirri asteedu var talid
ad syslumanni hefdi verid rétt ad endursenda naudungarsoélubeidni V & grundvelli 2.
mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991. Var hinn keerdi urskurdur pvi felldur ur gildi.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Adalsteinn E. Jonasson, Arnfridur Einarsdéttir og Oddny
Mjoll Arnardottir kveda upp arskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsréttar med keeru 27. juli 2021. Greinargerd
varnaradila barst réttinum 17. &gust sama ar. Keerdur er urskurdur Héradsdoms
Sudurlands 14. jali 2021 i malinu nr. Z-178/2021 par sem fallist var & krofu
varnaradila um ad fella ur gildi akvordun syslumannsins & Sudurlandi 22. mars 2021
um endursendingu & naudungarsélubeioni hans vegna sumarhdss med
fasteignantimerid F-2208048, sem stendur i landi Nedan-Sogsvegar 41 i Grimsnes-
og Grafningshreppi, landnimer L169422. Med arskurdinum var jafnframt lagt fyrir



syslumann ,,ad taka naudungars6lubeidni [varnaradila] til greina“. Keruheimild er i
1. mgr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Soknaradili krefst pess ad hinn kaerdi arskurdur verdi felldur ar gildi og ad stadfest
verdi akvoroun syslumannsins a Sudurlandi 22. mars 2021 um ad endursenda
naudungarsodlubeidni varnaradila. ba krefst soknaradili keerumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda drskurdar auk keerumalskostnadar.

Nidurstada

Malsatvikum og malsastedum adila er skilmerkilega lyst i hinum keerda Urskurdi.
Eins og par greinir liggja fyrir i malinu prju afsol par sem Valdimar Gislason afsalar
hlutum af landspildu sinni vid Alftavatn i Grimsnesi. Annars vegar er um ad rada
afsal 30. ndvember 1967 & ¥4 hluta landspildunnar til Olafs Jonssonar og hins vegar
er um ad reda tvo samhljoda afsdl 11. jani 1985 til adila pessa méals & ¥ hluta
spildunnar til hvors peirra um sig. Af sidastnefndum afsélum ma réda ad ¥ hluta
spildunnar hafi einnig verid afsalad til systur malsadila, Porkétlu Valdimarsdottur, en
par kemur fram ad eftir afsalid séu eigendur landspildunnar i 6skiptri sameign Olafur
Jonsson ad ¥ hluta, malsadilar ad ¥ hluta hvort um sig og Pérkatla VValdimarsdottir
ad Y hluta. 1 6llum peim premur afsélum sem 16gd hafa verid fram i malinu er
sumarbustadurinn Birkilundur, sem medal annars er andlag naudungarsélubeidni
varnaradila, undanskilinn. pa liggur fyrir i malinu afsal 31. desember 1997 par sem
porkatla Valdimarsdottir afsalar til malsadila hlut sinum { ,,sumarbtstad nr. 42 i
Nordurkotslandi vid Alftavatn Nedan-Sogsvegar og kalladur er Birkilundur®.

Samkvaemt framangreindu liggur fyrir ad eignarhald landspildunnar, sem samkvamt
gbgnum malsins hefur nu fasteignanimerid 220-8048, og sumarbustadarins
Birkilundar fylgdist ekki ad pegar adilar mals pessa fengu afsal fyrir sinum hlutum
landspildunnar. I naudungarsélubeidni varnaradila til syslumanns 14. janGar 2021 er
andlag naudungarsolunnar tilgreint sem sumarbudstadur nefndur Birkilundur med
fasteignanimerid 220-8045, merktur 01-0101 & landinu Nedan-Sogsvegar Vid
Alftavatn i Grimsnes- og Grafningshreppi, par med taldar tvaer geymslur merktar 02-
0101 og 03-0101. Naudungarsélubeidnin tekur samkvaemt framangreindu einungis til
sumarbustadarins og tveggja geymslina en audkenni eignanna med fasteignanumeri
virdist hafa verid misritad i beidninni. Af halfu varnaradila er byggt a pvi ad engin
l6darréttindi fylgi og ad adilar malsins eigi sumarbustadinn og geymslurnar ad jofnu
i oskiptri sameign.

[ framl6gdu fasteignayfirliti fra Pjodskra 7. juni 2021 yfir fasteignanimerid 220-8048
eru matseiningar sagdar fimm, pad er hinn umdeildi sumarbdstadur og geymslur
asamt tveimur sumarbistédum ad auki. Par kemur jafnframt fram ad sterd landsins
sé i heild 17.800 fermetrar. Pa greinir ad pinglystir eigendur landsins dsamt 6llum
framangreindum matseiningum séu sex talsins, pad er soknaradili og varnaradili hvor
med 25% eignarhluta, Porkatla Valdimarsdottir med 25% eignarhluta og erfingjar



Olafs Jonssonar, pau Kristjana porkatla Olafsdéttir, Anna Valbjorg Olafsdottir og
Olafur Kristofer Olafsson, med 8,33% eignarhluta hvert. Jafnframt liggur frammi i
malinu vedbandayfirlit 7. juani 2021 yfir sumarbistad merktan 01-0101, Nedan-
Sogsvegar 41 i Grimsnes- og Grafningshreppi, med fasteignanimerid 220-8048, par
sem fram kemur ad eignarhald bustadarins og 4.450 fermetra [6dar sé hid sama og ad
framan greinir og ad 16din sem par er tilgreind sé ¥ hluti af 168 Valdimars Gislasonar.
Ljost er pvi ad hinn umdeildi sumarbustadur fylgir landinu i pinglysingabdk og er par
skradur i eign sex einstaklinga.

Samkvaemt 2. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991 verdur akveedum laganna beitt eftir pvi sem
vid getur att til ad radstafa eign sem er i oskiptri sameign ef pess er krafist af einum
eda fleiri eigendum ad henni, en po ekki peim 6llum, og synt er ad eigninni verdi ekki
skipt milli eigenda an verulegs tjéns eda kostnadar, enda standi hvorki fyrirmeeli
annarra laga né samnings i vegi fyrir ad slik krafa nai fram ad ganga. I 1. mgr. 10. gr.
somu laga er jafnframt kvedid & um ad adur en naudungarsdlu verdi krafist &
framangreindum grundvelli skuli gerdarbeidandi skora & gerdarpola med minnst eins
manadar fyrirvara ad ganga til samninga vid sig um slit & sameign. Skal tekid fram i
askoruninni ad naudungarsolu verdi krafist a eigninni ad pessum fresti lionum ef
samningar hafa pa ekki tekist um sameignarslit. pa athugast ad samkvaemt 2. t6lulid
1. mgr. 2. gr. laganna telst gerdarpoli vid naudungarsélu sa sem verdur eftir almennum
reglum talinn eigandi ad peirri eign sem naudungarsalan tekur til. Ljost er pvi ad
naudungarsdlubeioni og askorun samkvemt framangreindum éakveedum parf ad
beinast ad 6llum peim sem verda eftir almennum reglum taldir sameigendur
gerdarbeidanda ad naudungarséluandlaginu.

pétt unnt sé ad fallast & pad med héradsddmi ad opinber skraning fasteigna geti ekki
stofnad eda breytt eignarétti er engu ad sidur til pess ad lita ad eftir almennum reglum
fjarmunaréttar gildir su meginregla ad pinglystar eignarheimildir og opinber skraning
eigna veita likindi fyrir eignarétti. Leidir af peirri reglu ad s& sem heldur pvi fram ad
i slikri skraningu felist ekki réttar upplysingar ber sénnunarbyrdi fyrir peirri
stadhafingu.

Svo sem ad framan greinir er samkveemt peim afsdlum fra Valdimar Gislasyni sem
fyrir liggja i malinu eingéngu afsalad landspildu vid Alftavatn i Grimsnesi en
sumarbustadurinn Birkilundur, sem medal annars er andlag naudungarsolubeidni
varnaradila, er i Ollum tilvikum undanskilinn. Eina eignarheimildin ad
sumarbustadnum Birkilundi eda hinum umdeildu geymslum sem 16gd hefur verid
fram i malinu er afsal 31. desember 1997 par sem borkatla Valdimarsdottir, systir
malsadila, afsalar hlut sinum i bustadnum til peirra. I pvi afsali kemur hins vegar
hvorki fram a hvada grundvelli han telur til eignar yfir honum né hve storum
eignarhlut hun afsalar til peirra, en ljost er ad han getur ekki afsalad sér meiri rétti en
han sjalf &. Ad pvi virtu, og ad teknu tilliti til pess ad sumarbustadurinn Birkilundur
var undanskilinn er Valdimar Gislason afsaladi malsadilum hlutum landspildu sinnar
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vid Alftavatn i Grimsnesi, hafa ekki verid 16gd fram i malinu gégn sem sanna pa
fullyrdingu varnaradila ad hann og sdknaradili eigi hvort um sig helmings hlut i hinum
umdeilda sumarbdstad og geymslum, en sem fyrr greinir er pad i andstddu vid
pbinglystar eignarheimildir.

Pegar naudungarsélubeidni hefur borist syslumanni kannar hann medal annars hvort
réttilega sé greint fra gerdarpola ef heimild yfir eigninni er pinglyst eda skrdd med
samsvarandi heetti og hvort réttilega hafi verid stadid ad askorun til gerdarpola, sbr. 1.
magr. 13. gr. laga nr. 90/1991. | 2. mgr. akveedisins er jafnframt kvedid 4 um ad telji
syslumadur atvik vera fyrir hendi sem valda pvi ad beidni verdi hafnad a4 pessum
grundvelli eda af 6drum samberilegum asteedum endursendi hann beidnina pegar i
stad asamt stuttum rékstudningi fyrir akvordun sinni.

Af pvi sem ad framan er rakid er ljost ad ef midad er vid pinglystar eignarheimildir er
ranglega greint fra gerdarpolum i naudungarsélubeidni varnaradila. Pa hefur honum
ekki tekist ad sanna ad pratt fyrir pinglystar eignarheimildir séu adilar mals pessa ein
eigendur ad hinum umdeilda sumarbdstad og geymslum. begar af peirri asteedu verour
talid ad syslumanni hafi verid rétt ad endursenda naudungarsélubeidni varnaradila &
grundvelli 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991. b4 athugast ad samkvamt framangreindu
verdur ekki talid ad askorun til s6knaradila 18. september 2020 og 16. oktéber 2020
um ad ganga til samninga um slit a sameign geti samkvemt 1. mgr. 10. gr. laga nr.
90/1991 lagt grundvoll ad naudungarsdlubeidni varnaradila par sem hun beindist ad
soknaradila einum auk pess sem han var send i nafni barna varnaradila an pess ad
tiltekid veeri ad pad veeri i hans umbodi.

Samkveaemt 6llu framangreindu verdur hinn kaerdi Grskurdur felldur ur gildi og stadfest
akvoroun syslumannsins a Sudurlandi 22. mars 2021 um ad endursenda
naudungarsolubeidni varnaradila.

Varnaradila verdur gert ad greida soOknaradila keerumalskostnad svo sem i
urskurdarordi greinir.

pad athugast ad eftir ad malsadilar 16gou fram greinargerdir fyrir Landsrétti lagdi
soknaragdili fram bdkun vegna greinargerdar varnaradila. Fyrir pessum skriflega
malflutningi s6knaradila er engin lagaheimild.

Urskurdarord:

Akvordun syslumannsins & Sudurlandi 22. mars 2021 um ad endursenda varnaradila,
Valdimar p. Valdimarssyni, naudungarsolubeidni hans fra 14. jandar 2021, er stadfest.

Varnaradili greidi soknaradila, Magneu Valdimarsdottur, 300.000 krénur i
keerumalskostnad.



Urskurdur Héradsdoms Sudurlands 14. jali 2021

Mal petta barst dominum 13. april 2021, var pingfest 26. mai 2021 og tekid til Urskurdar 16. juni
2021 ad loknum munnlegum malflutningi.

Séknaragili er Valdimar b. Valdimarsson, kt. [...], [...], Reykjavik.

Varnaradili er Magnea Valdimarsdéttir, kt. [...], [...], Gardaba.

Domkrofur soknaradila eru ad akvordun Syslumannsins & Sudurlandi, dags. 22. mars 2021, um
héfnun og endursendingu & naudungarsolubeidni séknaradila vegna sumarhuiiss med fasteignanimer F-
2208048 sem stendur & landi Nedan-Sogsvegar 41, i Grimsnes- og Grafningshreppi, 801 Selfossi med
landeigendantmer: 1169422 verdi hrundid og lagt verdi fyrir syslumann ad taka naudungarsélubeidni
soknaradila til greina. Vid munnlegan malflutning gerdi sdknaradili jafnframt kréfu um ad sér yrdi demdur
malskostnadur Ur hendi varnaradila, en af halfu varnaradila var pvi motmalt ad st krafa keemist ad i
malinu.

Domkrofur varnaradila eru ad stadfest verdi akvoroun syslumanns, dags. 22. mars 2021, um ad
hafna naudungarsélubeidni soknaradila, dags. 14. jantar 2021, vegna sumarbustadar med fastanumerid
220-8045, merkt 01-0101 & landinu Nedan-Sogsvegar vid Alftavatn, i Grimsnes- og Grafningshreppi, 801
Selfossi, p.m.t. tveer geymslur merktar 02-0101 og 03-0101. ba krefst varnaradili malskostnadar ad
skadlausu ar hendi sdknaradila.

Malavextir

Med afsali, dags. 30. névember 1967, seldi Valdimar Gislason 1/4 af landspildu sinni vid
Alftavatn i Grimsnesi, sem hann hafdi keypt af Kristjani Jonssyni og Fridbirni Kristjanssyni pann 14. mars
1959. Var kaupandinn Olafur Jonsson. | afsalinu segir ad ekki fylgi hlutdeild i sumarbistad ,,sem 4 landinu
er og kalladur er Birkilundur®. Skyldu Valdimar og Olafur eiga spilduna i 6skiptri sameign pannig ad
Valdimar atti 3/4 en Olafur 1/4. Var tekid fram ad kaupanda vari heimilt ad byggja sumarbustad & hinni
seldu spildu.

pann 11. juni 1985 seldi og afsaladi Valdimar, med premur samhljéda afsélum til Porkotlu
Valdimarsdéttur, Valdimars Valdimarssonar og Magneu Valdimarsdattur, 1/4 hverju af landspildunni sem
hann hafdi keypt 4 arinu 1959. Er tekid fram a0 ekki fylgi ,,hlutdeild i sumarbustad sem 4 landinu er og
kalladur er Birkilundur.” Segir i framhaldinu i afsalinu ad eigendur landspildunnar i 6skiptri sameign séu
pbvi Olafur b. Jonsson ad 1/4 hluta, Magnea Valdimarsdoéttir, p.e. varnaradili pessa méls, ad 1/4 hluta,
Valdimar Valdimarsson, p.e. s6knaradili pessa mals, ad 1/4 hluta og boérkatla Valdimarsdottur ad 1/4
hluta. Er su kvod ad kaupanda sé 6heimilt ad selja, vedsetja eda leigja hina seldu spildu medan Valdimar
afsalsgjafi er & lifi. b4 sé kaupanda heimilt ad byggja sumarbustad & hinni seldu spildu.

pann 31. desember 1997 gaf borkatla Valdimarsdottir Gt afsal til systkina sinna, Magneu
Valdimarsdéttur og Valdimars Valdimarssonar, p.e. adila pessa mals, fyrir hlut sinum ,,i sumarbustad nr.
42 i Nordurkotslandi vid Alftavatn Nedan-Sogsvegar og kalladur er Birkilundur®. Skyldi hluturinn skiptast
milli peirra ad jofnu.

Olafur b. Jonsson lést & arinu 2010. Vid 25% eignarhlut hans tok Anna Margrét Olafsdéttir. Anna
féll fra & arinu 2019 og prir erfingjar hennar, p.e. Olafur K. Olafsson, Kristjana borkatla Olafsdéttir og
Anna Valbjorg Olafsdottir fengu pridjungshlut i fjordungshlutnum, p.e. 8,33% hvert.

pann 24. jali 2018 sendu adilar pessa mals sameiginlega bréf til Syslumannsins & Sudurlandi par
sem segir ad pau séu ,skradir eigendur i fasteignaskrd ad sumarbustad (dsamt geymslum) Nedan-
Sogsvegar 42, i Grimsnes- og Grafningshreppi, fastanimer 220-8045. Oska pau pess i bréfinu ad verda
skradir pinglystir eigendur ad ofangreindri eign og sé eignarhlutur hvors um sig 50%. Var synjad um
pinglysinguna.

Fram hafa verio lagdir alagningarsedlar fasteignagjalda arin 2010 og 2017 fyrir fasteignina 220-
8045, Nedan-Sogsvegar 42, sumarbustadur 48,3 fermetrar, og 2 geymslur, 6nnur 3,7 fermetrar og hin 11,5
fermetrar par sem fram kemur ad soknaradili og varnaradili séu helmingseigendur hvort. Jafnframt
tilkynning um fasteignamat 31. desember 2010 par sem fram kemur ad adilar pessa mals sé ad jofnu



eigendur Nedan-Sogsvegar 42, fastanimer 220-8045, med 3 matshlutum, p.e. sumarbistadur 48,3
fermetrar og adurgreindar 2 geymslur. Jafnframt ddagsett Gtprentun Ur fasteignaskra bjodskrar, par sem
fram kemur ad adilar pessa mals eigi ad j6fnu Nedan-Sogsvegar 42 i Grimsnes- og Grafningshreppi med
landndmerinu 169421, nanar til tekid sumarbistad 152 fermetra sagdur byggdur 1983 og 2 geymslur lika
byggoar 1983, dnnur 6 fermetrar og hin 22 fermetrar.

pa liggur fyrir fasteignayfirlit Pjodskrar, Gtprentad 7. jani 2021, um fasteignanimerid F2208048,
Nedan-Sogsvegar 41, Grimnes- og Grafningshreppi. Pinglystir eigendur séu séknaradili og varnaradili
bessa mals, hvor eigandi ad 25%, borkatla M Valdimarsdottir 25% og Kristjana borkatla Olafsdéttir, Anna
Valbjorg Olafsdottir og Olafur Kristofer Olafsson, hvert eigandi ad 8,33 %. Landeigendur eru sagdir peir
sému og i somu hlutfdllum. Eru matseiningar sagdar 5 talsins, p.e. sumarbdstadur byggdur 1963 52,9
fermetrar, sumarbustadur byggdur 1983 48,3 fermetrar, sumarbustadur byggdur 1998 66,9 fermetrar og 2
geymslur byggdar 1983, dnnur 3,7 fermetrar og hin 11,5 fermetrar. Samkveemt vedbandayfirliti Gtprentudu
7. jani 2021 um fasteignanimer F2208048, Nedan-Sogsvegar 41, lysing fasteignar sumarbustadur 01-
0101, landnimer 169422, eru pinglystir eigendur og landeigendur hinir sému og sidast greinir og i sému
hlutféllum.

Fyrir liggur ad 6seetti mun hafa verid med ofangreindu félki. Med bréfi 18. september 2020 til
varnaradila pessa mals éskudu Kristjan, Sigrdn og Maria Valdimarsbérn eftir ad kaupa 50% eignarhluta
varnaradila i sumarbustadnum og gerdu henni tilbod um pad. Var tekid fram ad hvort sem tilbodinu yrdi
tekid eda ekki pa veeri skorad a varnaradila ad ganga til samninga um slit & sameigninni, en ella yrdi krafist
slita & sameigninni med naudungarsolu. Var erindi petta itrekad med bréfi til varnaradila 16. oktber 2020.
Kvedur soknaradili ad pessum erindum hafi ekki verio sinnt.

pa liggur fyrir i malinu samkomulag um forkaupsrétt, dags. 5. april 2008, par sem Olafur b.
Jonsson, varnaradili og soknaradili pessa mals, og Porkatla Valdimarsdottir, gera med sér samkomulag par
sem segir ad pau eigi umratt land i oskiptri sameign. Vilji einhver selja eignarhlut sinn skuli hann fyrst
bjoda 6llum hinum sinn eignahluta til kaups og hafi peir pa forkaupsrétt ad honum. Vilji enginn peirra
kaupa hlutann megi hann selja hann frjélsri solu.

Med beidni, dags. 14. jandar 2021, fér séknaradili fram a pad vid Syslumanninn & Sudurlandi ad
»Sumarbustadur (nefndur Birkilundur) med fastanamerid: 220-8045, merktur 01-0101 & landinu Nedan-
Sogsvegar vid Alftavatn, i Grimsnes- og Grafningshreppi, 801 Selfossi, p.m.t. tvaer geymslur merktar 02-
0101 og 03-0101* yrdu seldar naudungarsolu til slita & sameign, sbr. 2. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991. Var
einkum visad til 1V. kafla laga nr. 90/1991 pannig ad eignin teldist vera fasteign, en til vara var visad til
XI. kafla laganna ef talid yrdi ad eignin teldist vera lausafé. Var i naudungarsélubeioni adeins tilgreindur
einn gerdarpoli, p.e. varnaradili pessa mals.

Med &kvdrdun syslumanns, dags. 22. mars 2021, var beidni um naudungarsélu hafnad og hdn
endursend skv. 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991. | akvérdun syslumanns var visad til peirrar almennu
skilgreiningar i islenskum rétti ad fasteign sé afmarkad land dsamt edlilegum hlutum pess, lifrenum og
6lifreenum, og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid pad skeytt. | pessu tilviki sé um ad reeda sumarhus
sem hafi verid sett nidur og beri ytri frdgangur mannvirkisins pad med sér ad pad sé varanlega skeytt vid
landid. Ljost sé ad heimild til ad lata mannvirkid standa & 16dinni sé til stadar, enda eigendur mannvirkisins
og l6darinnar peir somu. I pessu 1josi verdi ekki fallist 4 ad um sé ad reeda lausafé, heldur skodist 168in og
pau mannvirki sem varanlega eru vid hana skeytt sem ein heildstaed fasteign. Samkvamt fasteignaskra
samanstandi fasteigninni Nedan-Sogsvegar 41, Grimsnes- og Grafningshreppi, fastanimer 220-8048, af
1,78 fermetra sumarbistadalandi, premur sumarhisum og tveimur geymslum. Tilgreint andlag
naudungarsolubeidninnar sé adeins prir matshlutar eda eindir fasteignarinnar, p.e. matshluti 010101,
070101 og 080101. Geti syslumadur ekki fallist & ad einstakir matshlutar eda eindir fasteignar geti verid
sjalfsteed andlog sem radstafad verdi med naudungarsdlu. bannig telji syslumadur 6heimilt ad radstafa
einstokum mannvirkjum & 169 sjalfstaett med naudungarsélu, t.d. bilskar sem stedi vid einbylishis & 168 i
péttbyli eda gestahusi sem staedi vid sumarhls & sumarhuisaléd.

pa tekur syslumadur fram i synjun sinni ad andlag beidninnar sé hluti fasteignarinnar Nedan-
Sogsvegar 41, fastanimer 220-8048. Samkvaemt pinglysingabdk sé fasteignin i 6skiptri sameign sex adila,



b.e. s6knaradila, varnaradila, borkétlu Valdimarsdottur og Olafs, Kristjonu og Onnu Olafsbarna.
Samkveemt 2. t. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 90/1991 sé gerdarpoli sa sem eftir almennum reglum verdi talinn
eigandi ad peirri eign sem naudungarsala tekur til. I tilviki fasteigna séu pad peir sem hafi pinglysta
eignarheimild hverju sinni, en i 1. mgr. 25. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 komi fram ad pinglysta
eignaheimild hafi s4 sem pinglysingabok nefni eiganda hverju sinni. Af pessu leidi ad ef til steedi ad krefjast
naudungarsolu & fasteigninni i heild pyrfti ad tilgreina alla eigendur hennar, utan gerdarbeidanda, sem
gerdarpola i beidninni.

i nidurlagi akvordunar syslumanns segir ad i ljosi peirrar afstodu syslumanns ad ekki sé heimilt
ad krefjast naudungarsélu & einstOkum matshlutum eda eindum fasteignar an tillits til annarra matshluta
eda einda verdi ad skoda beidnina sem beidni um naudungarsdlu & fasteigninni i heild sinni. Midad vid
peer forsendur sé ekki réttilega greint fra gerdarpolum og beri pvi ad hafna beidninni og endursenda hana
skv. 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991.

Ma@lséstaedur og lagardk soknaradila

Af halfu soknaradila er i upphafi visad til pess ad i fyrrnefndri akvérdun Syslumannsins &
Sudurlandi sé ekki kvedid & um ad naudungarsélubeidni sknaradila sé haldin 68rum annmdrkum en peim
a0 ekki sé réttilega greint fra gerdarpolum i beidninni og ad pinglysta eignarheimild & sumarhusin skorti
svo heegt sé verda vid krofu um slita & umreaeddri sameign. bvi verdi ekki hafdar uppi adrar krofur i mali
bessu en fjallad sé um i akvordun embeettisins, sbr. 2. mgr. 75. gr. laga um naudungarsélu nr. 90/1991. |
pvi samhengi sé rétt ad nefna ad i fyrrnefndri &kvordun syslumanns sé lagt til grundvallar ad
naudungarsdlubeidni séknaradila hafi ad 6llu 6dru leyti uppfyllt skilyrdi 111. kafla laga nr. 90/1991.

A0 framansdgdu virtu kvedst sdknaradili byggja mél sitt & nedangreindum malsastaedum.

| fyrsta lagi byggir soknaradili & pvi ad akvérdun syslumanns standist ekki nanari skodun par sem
oumdeilt sé ad naudungarsolubeidni séknaradila taki ekki til ofangreindrar landareignar, likt og lagt sé til
grundvallar i akvordun syslumanns, heldur til umraedds sumarhuss. Otviratt sé ad gerdarpoli sé par
réttilega tilgreindur. Oumdeildar eignarheimildir kvedi skyrt & um ad malsadilar séu einu eigendur
sumarhussins og pad sé i helmingseigu hvors peirra.

I 6dru lagi byggir soknaradili & pvi ad hvergi sé ad finna akvedi i 16gum sem kvedi & um ad
fasteign purfi ad hafa pinglysta eignarheimild svo hagt sé ad krefjast naudungarsélu & henni, p.m.t. akvadi
laga nr. 90/1991, &kveedi pinglysingalaga nr. 39/1978 og laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.

I pridja lagi byggir soknaradili & pvi ad skraningarreglur hins opinbera geti ekki skert eignarrétt
adila med afturvirkum hetti par sem eignarheimildir & umreeddu sumarhusi hafi i fjolmorg ar verid skrédar
i opinberar baekur. Megi t.a.m. benda & vidurkenningu varnaradila pess efnis eins og skyrt sé kvedid & um
& skjali, dags. 24. juli 2018, par sem soknaradili og varnaradili lysi yfir helmingseign sinni i
sumarbustadnum, en skjal petta hafi fylgt med naudungarsélubeioni.

| fjoroa lagi byggir soknaradili & pvi ad samkvaemt meginreglu eignaréttar eigi hver sameigandi
afdrattarlausan rétt til pess ad fara fram a slit & sameign. P4 sé dumdeilt ad sa réttur sé stjérnarskrarvarinn
og fullljést ad hann gangi framar en skraningarreglur hins opinbera & eignarheimildum, p.m.t. dkveedi
pinglysingalaga nr. 39/1978. Veradi litid svo &, ad aratugaléng framkvamd hins opinbera & skraningum i
fasteignabaekur, hafi ekki verid i samraeemi vid akveedi laga sé med 6llu 6tekt ad eignaréttur adila verdi
skertur vegna pessa og ad peir skuli bera hallann af pvi.

I fimmta lagi byggir soknaradili & pvi ad st talkun ad eignaréttur adila & fasteign sé bundin vid
pinglysta eignarheimild, likt kvedid sé & um i fyrrnefndri akvordun syslumanns, leidi til pess ad dmdguleiki
sé til stadar fyrir pa adila sem krefjast naudungarsélu & sameign pegar annar sameigandi hafnar pvi ad
semja um slit, sem hann hafi avallt kost & ad gera og 6umdeilt ad um raedi meirihattar radstdfun. Gangi pad
pvert gegn tilgangi dkvada laga nr. 90/1991, almennra reglna eignaréttarins og annarra réttarreglna.

[ sjotta lagi byggir byggir soknaradili & pvi, verdi ekki fallist 4 ad krefjast megi slita & sumarhsinu
par sem han falli ekki undir 1V. kafla laga nr. 90/1991, sem taki til naudungarsolu & fasteignum, pa komi
ekki annad til greina en ad eignin skodist sem lausafé i skilningi XI. kafla nefndra laga og ekkert sé pvi til
fyrirstodu ad krefjast slita & umraeddu sumarhdsi & grundvelli framangreinds kafla laganna.



A0 60ru leyti visar soknaradili til roksemda peirra er fram koma i umraeddri naudungarsélubeidni.
Séknaraogili byggir mal sitt einkum & akvedum laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu og a
almennum reglum eignaréttar.

Malsastedur og lagarok varnaradila

Varnaradili métmeelir peim roksemdum sem fram koma i beioni soknaradila til syslumanns og
tekur undir roksemdir syslumanns i bréfi embeettisins fra 22. mars 2021, par sem beidni soknaradila var
hafnad.

Varnaradili kvedur einsynt ad andlag beidni soknaradila til syslumanns sé ekki lausafé, heldur
fasteign eda ollu heldur matshlutar / eindir fasteignar. Um pad visar séknaradili til skilgreiningar
fasteignahugtaksins i eignar- og fasteignakauparétti, sbr. m.a. 2. gr. laga um fasteignakaup, nr. 40/2002 og
3. gr. laga um skraningu og mat & fasteignum nr. 6/2001. Mannvirki pau sem eru andlag beidni s6knaradila
séu varanlega vid landid skeytt. Par sem eigendur pess eigi landid einnig liggi enn fremur fyrir ad heimild
til pess ad hafa mannvirkin par sé agreiningslaus. Engin rék hnigi ad pvi ad um lausafé sé ad reeda. Hins
vegar uppfylli andlag beidni soknaradila ekki skilyrdi pess ad vera fasteign sem seld verdi naudungarsolu.

Varnaradili byggir & pvi ad ef krafist er naudungarsélu purfi allir eigendur viokomandi fasteignar,
sem ekki eru gerdarbeidendur, ad hafa stodu gerdarpola, sbr. 2. tl. 2. gr. laga um naudungarsélu, nr.
90/1991. I pvi méli sem er til drlausnar sé stadan hins vegar st ad gerdarbeidandi sé einn af sex eigendum
fasteignarinnar Nedan-Sogsvegar 41, Grimsnes- og Grafningshreppi, fastanr. F2208048. bannig liggi fyrir
ad eigendur samtals 50% fasteignarinnar, p.e. borkatla M. Valdimarsdottir, Kristjana Pérkatla Olafsdottir,
Anna Vilbjérg Olafsdéttir og Olafur Kristofer Olafsson, séu hvorki gerdarbeidendur né gerdarpolar. begar
af pessari asteedu geti beidni séknaradila ekki nad fram ad ganga og hafi syslumanni verid rétt ad hafna
beidninni og endursenda hana med visan til 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991. I tengslum vid framangreint
bendir varnaradli & ad itrekun s6knaradila, sbr. bréf dags. 16. oktober 2020, um ad ganga til samninga um
slit & sameign, sé einungis beint til varnaradila en ekki fjdgurra annarra sameigenda.

pa byggir varnaradili & pvi ad andlag beioni séknaradila uppfylli ekki skilyrdi til naudungarsolu.
Andlagid sé prir af fimm matshlutum eda eindum fasteignar med fastanr. F2208048. EKkKi sé pvi um ad
reeda sjalfsteeda fasteign sem haef sé til s6lu eda radstéfunar og gildi par einu pott krafist sé naudungarsolu.
Kvedur varnaradili ad einstakar eindir fasteignar verdi ekki naudungarseldar. Bendir varnaradili & ad
hvergi i naudungarsélulégum sé gert rao fyrir 66ru en ad naudungarseld sé fasteign i heild og pa samkvaemt
pvi sem undir vidkomandi fastanr. fellur, i pessu tilviki F2208048. bott beidni sé sett fram & grundvelli
pess ad slita sérstakri sameign sé ekki heimild til pess ad vikja fra framangreindu pannig ad
naudungarseldir verdi einstakir matshlutar eda eindir, p.e. hlutar fasteignar sem i reynd geti ekki gengid
kaupum og s6lum, sbr. 1. mgr. 17. gr. laga nr. 90/1991. Um petta visar varnaradili einnig til reglna sem
Iuta ad pvi ad selja fasteign naudungarsélu & almennum markagi.

Bendir varnaragili a ad gagnsteed nidurstada myndi leida til pess ad andlag naudungarsélunnar
yrdi selt naudungarsélu til pridja adila sem hefdi eigi ad sidur ekki Gtskipt land undir mannvirkjum. A
sama hatt og ekki sé ad ébreyttu unnt ad radstafa matshlutunum einum og sér 6had fasteigninni F2208048
sem slikri, med solu og pinglysingu, geti naudungarsala ekki farid fram. Bendir varnaradili & hversu
augljost petta sé pegar litio er til vedbanda sem hvilt geti & eignum og per reglur sem gilda um afdrif
veodkrafna vid naudungarsolu, sbr. 3. tl. 2. mgr. 31. gr. og 2. mgr. 56. gr. laga nr. 90/1991. Um petta visar
varnaradili einnig til reglna vedréttarins, sbr. 16g um samningsved nr. 75/1997.

Varnaradili kvedst métmela pvi ad sdknaradili eigi stjornarskrarvarinn rétt til naudungarsolu
einstakra matshluta / einda fasteignarinnar og aréttar ad rangt sé ad skylda standi ekki til pinglysingar
réttinda yfir fasteignum. Liggi raunar sektir vid pvi ad yfirfeerslugerningum sé ekki pinglyst i tima.

Varnaradili kvedur ad skilyrdi 2. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991 sé m.a. ad synt sé ad eigninni verdi
ekki skipt milli eigenda &n verulegs tjons eda kostnadar, enda standi hvorki fyrirmali annarra laga né
samnings i vegi fyrir ad slik krafa nai fram ad ganga. Varnaradili bendir & ad séknaradgili haldi pvi fram,
andsteett &kveedum laga, ad heimilt sé ad naudungarselja einstakar eindir fasteignarinnar og pannig skipta



eigninni og radstafa vissum hlutum hennar. Kvedur varnaradili ad sdknaradili virdist pannig byggja a pvi
ad hagt sé ad skilja vissa matshluta fra eigninni, an pess ad tjon eda sérstakur kostnadur hljotist af. betta
sé i andstddu vid framangreind skilyrdi laganna og komi varnaradila spanskt fyrir sjonir.

Byggir varnaradili & pvi ad i framangreindu sambandi verdi einnig ad lita til pess ad pann 5. april
2008 hafi adilar malsins, asamt Porkétlu Valdimarsdéttur og Olafi b. Jonssyni, sem Kristjana borkatla,
Anna Valbjorg og Olafur Kristofer leidi rétt sinn fra, gert samkomulag um forkaupsrétt sem varnaradili
leggi fram i malinu dsamt skiptayfirlysingu. Varnaradili telur ad ef &tlun sé ad knyja fram naudungarsélu
til slita & sameign felist i pvi s& radahagur soknaradila ad selja hlut sinn. Af samkomulaginu leidi ad honum
beri pa ad bjéoa varnaradila eda 6orum forkaupsréttarh6fum eignarhlut sinn til sélu. bad hafi hann hins
vegar ekki gert.

Med visan til framanritads, hvers um sig og saman, séu ekki efni til annars en a0 stadfesta
akvordun syslumanns og deema séknaradila til greidslu malskostnadar.

Um lagardk visar varnaradili til laga um naudungarsélu, nr. 90/1991, laga um skraningu og mat
fasteigna, nr. 6/2001, reglna fasteignakaupréttar og eignarréttar. Einnig visar hann til laga um medferd
einkamala, nr. 91/1991.

Forsendur og nidurstada

I mali pessu gerir soknaradili krofu um ad Gr gildi verdi felld akvordun Syslumannsins &
Sudurlandi um ad hafna og endursenda naudungars6lubeioni séknaradila vegna sumarh(ss med
fasteignantmeri 220-8048 sem stendur & landi Nedan-Sogsvegar 41 med landeigendanimeri L169422 og
ad lagt verai fyrir syslumann ad taka naudungarsélubeioni séknaradila til greina.

I naudungarsolubeidni er hins vegar visad til fastanimersins 220-8045, auk tveggja geymslina sem
ekki er vikid ad i kréfum soknaradila fyrir domi. I synjun syslumanns er fjallad um hluta eda eindir
fasteignar med fastandmerinu 220-8048, en ekki 220-8045. betta misraemi pykir pé ekki girda fyrir ad ur
malinu verdi leyst.

Ad ofan er gerd grein fyrir pvi hvernig eignarhaldi & umreeddu landi er hattad. Upphaflega var
landid allt i eigu Valdimars Gislasonar. Hann seldi 1/4 hluta pess til Olafs Jonssonar & arinu 1967, en
sumarbustadurinn Birkilundur var undanskilinn, en hann er skv. gégnum malsins byggdur ario 1963.
Olafur K. Olafsson, Kristjana p. Olafsdottir og Anna V. Olafsdottir leida 611 rétt sinn fra Olafi Jonssyni og
geta ekki hafa 6dlast meiri rétt en hann sjalfur atti, nema med 6drum og sidari gerningum. Ekki hefur hins
vegar verid rennt undir pad neinum stodum hvort og pa hvernig, eda med hvada gerningum, pau geti hafa
eignast hluta i tédum bastad, sem skv. gégnum fasteignaskrar var byggour arid 1963 eins og adur segir. Su
stadreynd ad sumarbdstadurinn, sem og énnur mannvirki, séu nd skrad asamt landinu undir einu og sama
fasteignantmerinu i opinberum skram, getur ekki breytt pessu, enda getur slik skraning ekki stofnad eda
breytt eignarrétti.

Peir hlutar landsins sem eftir standa eru 6umdeilanlega i sameiginlegri eigu séknaradila,
varnaradila og Pérkétlu Valdimarsdottur. Hins vegar liggur jafnljost fyrir ad eigendur Birkilundar eru
adeins soknaradili og varnaradili, en i gdgnum malsins er afsal, dags. 31. desember 1997, eins og adur
segir, par sem Pdérkatla afsalar sinum hlut i tédum bustad, sem kalladur er Birkilundur, til systkina sinna,
Valdimars og Magneu, p.e. soknar- og varnaradila pessa mals. Hun afsaladi hins vegar ekki sinum hluta
af landinu. Segir i afsalinu ad hluturinn skiptist milli peirra ad jofnu. Er pannig ljést ad margnefndur
sumarbustadur er adeins i eigu séknaradila og varnaradila pessa mals, en engum stodum hefur verid rennt
undir pad ad adrir eigi hlut i honum. Eins og &dur segir getur opinber skraning ekki breytt pessu, en engir
I6ggerningar eda eignarheimildir hafa verid lagdar fram i malinu um ad adrir en sdknaradili og varnaradili
pessa mals eigi hluta af Birkilundi. Fer pannig ekki fyllilega saman eignarhaldid & landinu og Birkilundi
sjalfum.

Af halfu varnaradila hefur verid visad til pess ad landid, &samt peim mannvirkjum sem & pvi
standa, sé allt saman ein fasteign skv. opinberum skram og verdi ekki selt, hvorki i frjalsri sélu né &
naudungarsélu, nema sem ein heild og i einu lagi. A petta er ekki unnt ad fallast. | 2. peetti laga nr. 90/1991



er fjallad um naudungarsdlu & fasteignum o.fl. | 1. mgr. 17. gr. laganna, sem er i 2. petti peirra, segir ad
[a]uk fasteigna taka akveedi pessa pattar til naudungarsolu a léoarleiguréttindum, kaupleiguréttindum,
erfoafesturéttindum, erfdaabudarréttindum og 68rum samsvarandi réttindum yfir fasteign, ad pvi leyti sem
pau geta gengid kaupum og s6lu, svo og mannvirkjum sem eru skeytt vid land annars manns. |
I6gskyringargdgnum segir nanar um petta ad [i] 17. gr. er talid upp i premur malsgreinum hverjar peer
eignir séu sem verdur radstafad med naudungarsélu eftir reglum 2. pattar. I 1. mgr. 17. gr. eru taldar til
i pessum efnum fasteignir, ymis afbrigoi réttinda yfir fasteign og mannvirki sem eru skeytt vid land annars
manns en verda po ekki seld med landinu. Er pannig i umraddu lagadkvaedi beinlinis gert rad fyrir ad
andlag naudungarsolu geti verio mannvirki sem skeytt er vid land annars manns, en verdi p6 ekki selt med
landinu. Er pannig ekki unnt ad fallast @ pann malatilbinad varnaradila, sem stadfestur var af
Syslumanninum a Sudurlandi, ad einungis sé unnt og heimilt ad selja naudungarsoélu i einu lagi land og &ll
mannvirki sem vid pad eru skeytt og ad ekki sé heimilt ad selja slikri sélu einstaka mannvirki sem vid
landid eru skeytt. Opinber skraning fasteigna og moguleg eftirfarandi vandkvedi vid pinglysingu og eda
vedsetningu slikrar eignar geta ekki breytt pessu, gegn skyru dkveedi 1. mgr. 17. gr. laga nr. 90/1991. b4
getur heldur engu breytt sa vandraedagangur sem af pvi getur hlotist ad selja bustadinn naudungarsélu til
pridja adila, sem hefdi pd ekki Gtskipt land undir bastadinn.

I malatilbinadi varnaradila, sem stadfestur var af syslumanni, er byggt & pvi ad i
naudungarsélubeidni hafi borid ad tilgreina sem gerdarpola alla pa sem ad ofan eru taldir sem eigendur
landsins, sbr. 2. tl. 2. gr. laga nr. 90/1991. Um hetta er pad ad segja ad naudungars6lubeidni Iytur ekki ad
landinu, heldur einungis ad umraeddum bustad, en fyrir liggur ad ekki eru adrir eigendur ad honum en
soknaradili og varnaradili, sbr. pad sem adur segir. Bar pvi enga naudsyn til ad tilgreina i
naudungarsolubeidni adra en sameigendur sdknaradila ad sumarbustadnum, en pad er eins og &dur segir
einungis varnaradili.

pa hefur varnaradili visad til 4dur nefnds samkomulags um forkaupsrétt og ad sdknaradila hafi
borid ad bj6da éllum eigendum landsins bustadinn til kaups adur en hann sendi naudungarsélubeioni til
syslumanns. A petta er ekki fallist, enda liggur i fyrsta lagi fyrir ad forkaupsréttarsamkomulagid a adeins
vid um landid sjalft, en i 6dru lagi verdur ekki fram hja pvi horft ad eigendur andlags naudungarsélubeidni
soknaradila eru adeins hann sjalfur og varnaradili. Bar pvi soknaradila ekki skylda til ad bjéda 6drum en
soknaradila sinn hluta til kaups, en fyrir liggur ad hann hefur itrekad og arangurslaust reynt ad na
samkomulagi vid varnaradila um petta.

Verdur pvi fallist a krofu soknaradila i malinu og lagt fyrir syslumann ad taka
naudungarsolubeidni sknaradila til greina.

Krafa s6knaradila um malskostnad er of seint fram komin, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991,
og verdur ekki tekin til greina.

Sigurdur G. Gislason héradsdémari kvedur upp Urskurd pennan.

Urskurdarord:

Fallist er & krofu soknaradila, Valdimars b. Valdimarssonar, um ad hrinda &kvordun
Syslumannsins a Sudurlandi, dags. 22. mars 2021, um héfnun og endursendingu & naudungarsélubeidni
soknaradila vegna sumarhulss med fasteignanimer F-2208048 sem stendur & landi Nedan-Sogsvegar 41, i
Grimsnes- og Grafningshreppi, 801 Selfossi med landeigendanimer: L169422. Er jafnframt lagt fyrir
syslumann ad taka naudungars6lubeioni soknaradila til greina.
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