LANDSRETTUR

Urskurdur midvikudaginn 4. desember 2019.

Mal nr. 725/2019:

A

(Kjartan Ragnars I6gmadur)

gegn

B

(Sveinn Andri Sveinsson I6gmadur)

Lykilord
Keerumal. Naudungarsala. Sameign. Uthlutun séluverds.

Utdrattur

Kerdur var urskurdur héradsdéms par sem hafnad var krofu A um breytingu &
frumvarpi syslumanns til Gthlutunar séluverds fasteignar. Fasteignin var seld &
naudungarsolu til slita & sameign A og B. I kjolfar sélunnar greindi A og B & um i
hvada hlutféllum beeri ad Gthluta séluandvirdi eignarinnar. I Grskurdi Landsréttar
var hafnad peim mélatilbunadi A ad émerkja beeri Urskurd héradsdéms. Landsréttur
visadi jafnframt til pess ad A hefdi ekki tekist sénnun um ad pinglystar eignarheimildir
gefu ranga mynd af eignarhaldi fasteignarinnar. bvi steedu engar heimildir til pess
ad s6luverdi eignarinnar yrdi uthlutad ut fra 6drum eignarhlutféllum en peim sem
meelt veeri fyrir um i heimildarskjolum um hana. P& yrdi vid Gthlutun syslumanns &
s6luverdi eignarinnar og i mali sem rekid veeri um hana eftir akvaeedum XlII. kafla
laga um naudungarsolu nr. 90/1991 ekki leyst Gr agreiningi sem lyti ad fjarhagslegu
uppgjori & milli A og B. bvi var hinn keerdi Urskurdur stadfestur.

Urskurdur Landsréttar

Landsréttardomararnir Kristbjérg Stephensen og Porgeir Ingi Njalsson og Arngrimur
Isberg, settur landsréttardomari, kveda upp Grskurd i mali pessu.

Malsmedferd og domkrofur adila

Soknaradili skaut malinu til Landsrettar med keeru 29. oktober 2019, sem barst
réttinum degi sidar. Greinargerd varnaradila barst 19. ndvember 2019. Kardur er
arskurdur Héradsdoms Reykjaness 16. oktober 2019 i malinu nr. Z-[...]/2019 par sem
hafnad var krofu soknaradila um breytingu & frumvarpi syslumannsins a
hofudborgarsveedinu til uthlutunar séluverds fasteignarinnar ad [...] i Kdpavogi.
Karuheimild er i 1. mgr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu.

Soknaradili krefst pess adallega ad hinn kaerdi drskurdur verdi omerktur og lagt fyrir
héradsdomara ad taka malid til drskurdar ad nyju. Til vara krefst hann pess ad
arskurdurinn verdi felldur ur gildi og framangreindu frumvarpi breytt & pa leid ad



sOluverdinu ,,61lu eda eftirstodvum pess, 4.629.589 kronum, auk afallandi vaxta, verdi
Gthlutad soknaradila einum ad ollu leyti“. I badum tilvikum krefst soknaradili
malskostnadar i héradi og keerumalskostnadar Oskipt Ur hendi varnaradila og
I6gmanns hennar ad vidbeettu alagi.

Varnaradili krefst stadfestingar hins keerda drskurdar og keerumalskostnadar.

Malsatvik

Eins og fram kemur i Urskurdi héradsdoms undirritudu malsadilar 11. mai 2016
samning um kaup peirra & fasteigninni [...] i Képavogi. Afsal fyrir eigninni til peirra
var gefid Ut 26. september sama ar. I badum pessum heimildarskjélum er eignarhlutur
soknaradila sagour vera 80% og varnaradila 20%. Adilar voru i sambud a pessum tima
en slitu henni arid 2017 og hafdi hun pa stadid i innan vid tvo ar. Med beidni til
syslumannsins a hofudborgarsvaedinu 1. desember 2017 for varnaradili pess a leit ad
fasteignin yrdi seld naudungarsélu til slita a sameign, sbr. 2. mgr. 8. gr. laga nr.
90/1991. Adur en beidnin var send, nanar tiltekid 30. oktober 2017, hafdi varnaradili
beint dskorun samkveemt tilvitnudu lagadkvaedi til soknaradila. Séknaradili motmeelti
bvi ad naudungarsala feri fram. pPeim modtmalum hafnadi syslumadur. Leitadi
soknaradili Urlausnar Héradsdoms Reykjaness um pa akvordun. Med urskurdi
héradsdoms 5. juni 2018 var malinu visad fra domi og var hann stadfestur med
Urskurdi Landsréttar 24. agust 2018. For naudungarsala fram 19. september 2018 og
var soknaradili par haestbjodandi med bod ad fjarhaed 66.700.000 kronur.

I frumvarpi syslumanns 30. jantar 2019 ad Gthlutun séluverds er vid skiptingu pess
midad vid pau eignarhlutféll sem ad framan greinir og pvi til samremis sagt ad i hlut
sOknaradila komi 53.360.000 krénur en i hlut varnaradila 13.340.000 kronur. Ad
teknu tilliti til kostnadar, 16gveds og ahvilandi vedskulda skyldu 18.518.366 kronur
greidast soknaradila en 4.629.589 kronur skyldu greidast varnaradila. Vid fyrirtoku
malsins hja syslumanni 9. april 2019 krafdist soknaradili pess ad frumvarpinu yroi
breytt & pann veg ad fjarhadin sem greida etti varnaradila rynni Oskert til hans.
Syslumadur akvad sama dag ad frumvarpid skyldi standa 6breytt. 1 kjolfarid leitadi
soknaradili Grlausnar héradsdoms um pa akvordun sem stadfesti hana med hinum
keerda arskurdi.

Af halfu soknaradila hefur verid byggt a pvi ad varnaradili hafi ekki lagt fram eina
einustu kronu til kaupa & fasteigninni [...] og framkvaemda vid hana. bvi hafi engin
sameign stofnast. Formlegar eda pinglystar eignarheimildir geti engu mali skipt i
pessu sambandi enda hafid yfir vafa ad soknaradili hafi fjarmagnad kaupin ad 6llu
leyti. Verdi 20% eignarhlutdeild varnaradila a hinn boginn vidurkennd beri ad draga
frd andvirdi eignarhlutans samsvarandi hlutdeild varnaradila i sameiginlegum
kostnadi mélsadila vegna kaupa & fasteigninni. Sé par annars vegar um ad reeda 20%
hlut i kaupsamningsgreidslum & timabilinu 11. mai til 26. september 2016 samtals ad
fjarhed 11.180.000 kronur, eda 2.709.963 kronur ad teknu tilliti til vaxta og
innheimtulauna, og hins vegar sému hlutdeild i greidslu vedskulda til
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naudungarsoludags ad fjarhaed 8.896.105 kronur, eda 2.049.384 kronur ad teknu tilliti
til vaxta og innheimtulauna. Vid petta beetist sidan 20% hlutdeild varnaradila vegna
kostnadar sdknaradila vid framkvemdir & fasteigninni og annarra sameiginlegra
skulda sem varnaradili hafi ekki andmelt. Nemi hlutur varnaradila vegna pess
1.619.910 kronum. Samkvaemt pessu nemi endurgjaldskrafa séknaradila 6.379.257
kronum sem skuldajafna eigi vid krofu varnaradila samkvemt 3. mgr. 109. gr. laga
nr. 20/1991 um skipti & danarbdum o.fl.

Um malsatvik og malsastaedur visast ad 6dru leyti til hins kaerda urskurdar.

Nidurstada

Krofu sina um omerkingu Urskurdar héradsdéms byggir soknaradili a pvi ad
héradsdomari hafi ymist ekki leyst Ur malsastedum hans eda leyst ar peim a réngum
lagagrundvelli. P& gangi héradsdomari fetinu framar med pvi ad byggja nidurstéou
sina a malsastaedu sem hvorugur malsadila hafdi uppi. Virdist helst & pvi byggt hvad
betta vardar ad heradsdomari hafi ekki leyst ar malinu med hlidsjon af pvi ad um var
ad raeda krofu sem laut ad uthlutun séluverds fasteignar sem seld hafdi verid
naudungarsolu til slita & sameign. Pa hafi héradsdomari litid svo & ad krafist veeri
fjarslita malsadila samkvemt XIV. kafla laga nr. 20/1991 um skipti danarbua o.fl.
Ekkert af pessu a vid rok ad stydjast. Er adalkrofu séknaradila pvi hafnad.

[ 1. mgr. 77. gr. laga nr. 90/1991 er meelt fyrir um heimild til ad gera fyrir domi kréfu
um breytingu & frumvarpi til Gthlutunar s6luverds fasteignar sem seld hefur verid
naudungarsolu til slita & sameign. Um slika naudungarsolu fer pé ekki i 61lum atridum
eftir fyrirmaelum laganna, svo sem rdda mé af ordalagi 2. mgr. 8. gr. peirra. Fravik i
pessum efnum eru pé fa og felast fyrst og fremst i pvi ad vegna fyrirmela 4. mgr.
sOmu greinar hefur naudungarsalan ekki ahrif & vedréttindi eda dnnur hoft & sameign.

Vid naudungarsodlu & fasteigninni [...] i Kopavogi 19. september 2018 var hun
binglyst sameign malsadila samkvaemt heimildarskjélum sem adur er getid og i peim
hlutféllum sem par greinir. Svo sem fram er komid voru adilar i sambud pegar
fasteignin var keypt. Eftir almennum reglum fjarmunaréttar gildir si meginregla ad
binglystar eignarheimildir og opinber skraning eigna veita likindi fyrir eignarrétti.
Leidir af peirri reglu ad s& sem heldur pvi fram ad i slikri skraningu felist ekki réttar
upplysingar ber sénnunarbyrdi fyrir peirri stadhaefingu. 1 pessu mali liggur engin slik
sonnun fyrir.

Med visan til pess sem ad framan er rakid standa engar heimildir til pess ad séluverdi
umraddrar fasteignar verdi Uthlutad at fra 6orum eignarhlutféllum en peim sem meelt
er fyrir um i framangreindum heimildarskjolum um hana. Pa verdur vid Uthlutun
syslumanns & séluverdi fasteignarinnar og i mali sem rekid er um hana eftir akvaeedum
XI11. kafla laga nr. 90/1991 ekKi leyst Gr agreiningi sem lytur ad fjarhagslegu uppgjori
a milli malsadila. Samkvaemt pessu verdur nidurstada hins keaerda urskurdar stadfest.



12 Soknaradila verdur gert ad greida varnaradila kerumélskostnad svo sem i
urskurdarordi greinir.

13 bad athugast ad eftir ad malsadilar 16gou fram greinargerdir fyrir Landsrétti lagdi
soknaradili fram svonefndar athugasemdir vegna greinargerdar varnaradila. Fyrir
bessum skriflega malflutningi sbknaradila er engin lagaheimild.

Urskurdarord:
Hinn keerdi Urskurdur er stadfestur.

Séknaradili, A, greidi varnaradila, B, 350.000 krénur i keerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 16. oktober 2019

Med beidni, dags. 15. april 2019, sem barst déominum sama dag, krafdist soknaradili Urskurdar
Héradsdoms Reykjaness um akvoroun syslumannsins a hdfuoborgarsvaedinu vardandi Gthlutun séluverds
fasteignarinnar [...], Kopavogi.

Séknaradili er A, kt. [...], [...], Képavogi.

Varnaradili er B, [...], Reykjavik.

Endanlegar krofur soknaradila eru peer ad Héradsdomur Reykjaness urskurdi ad frumvarp
syslumannsins 4 hofudborgarsveedinu, dags. 30. jantiar 2019, um uthlutun a séluverdi fasteignarinnar [ ...],
Képavogi, fastanamer [...], sem seld var naudungarsélu pann 19. september 2018, og par med einnig
akvordun syslumanns i fyrirtoku pann 9. april 2019, um ad frumvarp ad uthlutun skyldi standa Gbreytt,
verdi felld Ur gildi og breytt & pa leid ad séluverdinu verdi 6llu, eda eftirstddvum pess, 4.629.589 kronum
auk afallandi vaxta, uthlutad soknaradila einum ad 6llu leyti.

Soknaradili krefst jafnframt riflegs malskostnadar, sameiginlega Ur hendi varnaradila og I6gmanns
varnaradila, og ad sa malskostnadur verdi med riflegu alagi, ad teknu tilliti til greidslu virdisaukaskatts.

Varnaradili krefst pess ad visad veroi fra domi peirri krofu séknaradila a0 Héradsdémur Reykjaness
breyti frumvarpi syslumannsins a hofudborgarsvedinu um fasteignina [...] i Kopavogi, med peim hatti
sem rakio sé i krofugerd soknaradila. Til vara er pess krafist ad hafnad veroi peirri kréfu ad Héradsdémur
Reykjaness breyti frumvarpi syslumanns um fasteignina. Einnig er pess krafist ad hafhad verdi peirri krofu
soknaradila ad Héradsdomur Reykjaness 6merki pa akvoroun syslumanns fra 19. april 2019, ad frumvarp
ad Gthlutunargerd vegna naudungarsélu & umraeddri fasteign standi ébreytt.

Varnaradili krefst pess ad séknaradila og l6gmanni hans verdi in solidum gert ad greida varnaradila
malskostnad, ad vidbattu &lagi, allt ad teknu tilliti til greidslu virdisaukaskatts.

Munnlegur malflutningur for fram 19. september sl. og var malid pa tekid til Urskuroar.

Malavextir:

Med beidni, dags. 1. desember 2017 til syslumannsins & héfudborgarsvadinu, for varnaradili pess a
leit ad fasteignin [...], Kopavogi, fastanumer [...], yroi seld naudungarsolu til slita & sameign, med visan
til 2. mgr. 8. gr. naudungarsélulaga nr. 90/1991. Fasteignin var pinglyst 80% eign sknaradila og 20% eign
varnaradila. Adur en naudungarsélu var krafist hafdi varnaradili med askorun, dags. 30. oktober 2017,
krafist pess ad gengid yrdi til samninga um slit & umraeddri sameign adila, med peim hztti ad séknaradili
greiddi varnaradila ut 6.700.000 kronur. Ekki nddist samkomulag i pa veru.

Forsaga malsins er st ad adilar h6fu samb(d & arinu 2015 og keyptu greinda fasteign saman, sbr.
kaupsamning, dags. 11. mai 2016, i peim eignarhlutfollum sem gat um. Afsal var gefido Gt pann 26.
september 2016 i somu eignarhlutféllum. Upp Gr sambandi adila slitnadi arid 2017.



Naudungarsélubeidnin var tekin fyrir hja syslumanni pann 22. febriar 2018, par sem henni var
métmeelt af halfu soknaradila og pess krafist ad beidnin yrdi felld nidur. Ekki var ordid vid pvi og visadi
soknaradili peirri akvordun til héradsdoms. Urskurdur i mali Z-[...]/2018 14 fyrir hja Héradsdomi
Reykjaness pann 5. juni 2018, par sem malinu var visad frd& domi. Malinu var visad til Landsréttar, sem
med Urskurdi pann 24. agust 2018, i mali nr. 506/2018, stadfesti nidurstddu héradsdoms.

Eftir nidurstddu Landsréttar var fyrirtaka hja syslumanni pann 27. agust 2018, par sem byrjun
uppbods for fram. Haestbjéoandi vid byrjun uppbods var varnaradili sem baud 100.000 krénur.
Framhaldsuppbod var akvedid & eigninni sjalfri pann 19. september 2018. Vid pa framhaldssoélu vard
soknaradili haestbjédandi med boo ad fjarhaed 66.700.000 krénur.

I frumvarpi ad dthlutunargerd syslumannsins & hfudborgarsveedinu, dags. 30. jantar 2019, kom fram
skipting & so6luandvirdi fasteignarinnar, par sem midad var vido pau eignarhlutfoll sem fram koma i
kaupsamningi og afsali um eignina. Hlutur soknaradila var 53.360.000 krénur, en hlutur varnaradila
13.340.000 krénur. Ad teknu tilliti til kostnadar, 16gveds og ahvilandi vedskulda attu 18.518.366 kronur
ad greidast til sbknaradila en 4.629.589 kronur til varnaradila.

Vio fyrirtoku malsins hja syslumanni pann 9. april 2019 itrekadi s6knaradili pau métmeeli sem hann
hafdi &dur sent syslumanni i télvupdésti. Krafdist soknaradili pess ad frumvarpinu yrdi breytt pannig ad
soknaradili fengi éskertar peer 4.629.589 kronur sem greida etti varnaradila. Syslumadur dkvad pann sama
dag ad frumvarpid skyldi standa ébreytt. Logmadur soknaradila lysti pvi pa yfir ad leitad yrdi urlausnar
héradsdéms um pa akvoroun, sem er til drslausnar i pessu mali.

Logmadur soknaradila setti fram fullnadarkrofur sinar i greinargerd sem 16gd var fram i dominum
pann 12. jani 2019. Medfylgjandi greinargerd hans voru endurrit og pau gégn sem 16go voru fram hja
syslumanni, en auk pess yfirlit um greidslur adila inn & bankareikninga, afrit greidslukvittana og afrit
télvupdstsamskipta vid [6gmenn adila.

Logmadur varnaradila lagdi fram fullnadarkrofur sinar i greinargerd sem 16gd var fram pann 3. juli
20109.

Med visan til 6. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991 var syslumanni gefinn kostur & heimild til athugasemda.
I tolvuposti, dags. 11. september 2019, kom fram af héalfu syslumanns ad eftirstddvum kaupverds
fasteignarinnar hefdi verid skipt milli adila i peim hlutféllum sem pinglystar eignarheimildir ségdu til um,
sbr. 1. mgr. 8. gr. og 6. mgr. 49. gr. laga nr. 90/1991, par sem ekki veeri rad fyrir pvi gert ad syslumadur
leysti Ur &greiningi um krofur sem sameigendur kynnu ad eiga hvort & hendur 6dru vegna fasteignarinnar
eda a 66rum grundvelli.

Engar skyrslutdkur fyrir domi foru fram.

Malsastedur soknaradila:

Soknaradili byggir & pvi ad i gégnum malsins komi fram vidurkenning varnaradila & pvi ad han hafi
aldrei lagt eina einustu krénu til kaupa eda framkvamda a fasteigninni ad [...] i Kopavogi. Syslumadurinn
& hofuoborgarsvaedinu leggi hins vegar til grundvallar Gthlutun a eftirstédvum sdluverdsins, 4.629.528
kronum, ad varnaradili eigi 20% i eigninni, an nokkurs fradrattar og an hlutdeildar varnaradila i
sameiginlegum skuldum adila vegna kaupa & fasteigninni.

Séknaradili telur ad framangreint standist engan veginn, sbr. XIV. kafla laga nr. 20/1991 um skipti &
danarbium o.fl. sem gildi um skuldauppgjor vid fjarslit sambudarfdlks, sbr. einkum akveedi 109. gr.
laganna. peer reglur séu i samraemi vid almennar reglur laga um slit sameignar. Ljost megi vera samkvaemt
frumvarpi syslumanns ad Gthlutun ad syslumadur atli i engu ad virda framangreindar lagareglur i mali
pessu og hin fjolmdérgu domafordaemi um pydingu fjarframlaga vid fjarslit sambudarfélks. Soknaradili hafi
sem hastbjodandi pegar stadid skil a 6llu séluverdinu, samtals 5.296.589 kronum, par & medal sélulaunum
i rikissj6o og stimpilgjaldi af veentanlegu afsali, sem hann hafi p6 enn ekki fengid.

Séknaradili bendir einkum & ad engin sameign hafi stofnast med malsadilum i
naudungarsdluandlaginu ad [...] 1 Kopavogi, par sem fjarframldg varnaradila i eignamynduninni hafi engin
verid. Soknaradili hafi lagt fram gégn pess efnis ad hann einn hafi greitt Utborgun kaupverds um fasteignina
[...] 1 Koépavogi og allar afborganir vedskulda og framkvemdir vid eignina. Pvi hafi engin sameign




stofnast. Formlegar eda pinglystar eignarheimildir geti engu mali skipt i pessu sambandi, enda hafid yfir
allan vafa hver hafi fjarmagnad kaupin ad 6llu leyti. Hugleidingar varnaradila um ad fjarframlég hennar
séu folgin i hlutdeild i launum soknaradila sé syslumadur ekki baer um ad Urskurda um. Samkvemt
framangreindu telji soknaradili ad hann einn eigi fasteignina a0 [...] i Kopavogi og eigi einn rétt & Gthlutun
s6luverdsins.

Séknaradili telur ad verdi vidurkennd eignarhlutdeild varnaradila, 20%, eins og gert sé i frumvarpi
ad Uthlutun, beri ad draga fra andvirdi eignarhlutans samsvarandi hlutdeild varnaradila i sameiginlegum
skuldum malsadila vegna kaupa 4 fasteigninni ad [...] i Kopavogi, eda 20%. Um sé ad reda greidslur
soknaradila skv. kaupsamningi, dags. 11. mai 2016, um fasteignina, greidslur séknaradila af ahvilandi
vedskuldum og kostnad soknaradila vid framkvaemdir & eigninni samkvaemt framlégdum reikningum.
Einnig sameiginlegar skuldir adila sem hafi ekki verid andmeelt af halfu varnaradila og enn sidur hnekkt.
Nemi samtala framangreinds 31.896.287 kréonum, an vaxta og kostnadar. 20% af peirri fjarhaed sé
6.379.257 krénur sem sé endurgjaldskrafa soknaradila til skuldajafnadar & hendur varnaradila samkveemt
3. mgr. 109. gr. laga nr. 20/1991, eda hearri fjarhaed en nemi Uthlutun til varnaradila skv. frumvarpinu.

Soknaradili bendir i pessu sambandi a XIV. kafla laga nr. 20/1991 um skipti danarbua o.fl., einkum
100. gr. laganna, par sem meelt sé fyrir um skilyrdi pess ad fjarslit sambudarfolks fari eftir XI1V. kafla laga
nr. 20/1991. bau formsatrioi séu ekki fyrir hendi i pessu mali par sem samb(o malsadila hafi ekki varad i
tvo &r og pau eigi ekki barn saman. Hefdi s leid verio faer, hefdi ekki komid til naudungarsélu a grundvelli
2. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991. Soknaradili byggir & pvi ad i nefndum XIV. kafla laga nr. 20/1991 komi
fram efnisreglur, einkum i 109. gr. laganna, sem hljéti ad gilda vid fjarslit adila, 6h&d pvi hvort
framangreind formskilyrdi um lagmarkstima sambudar eigi vid.

Soknaradili visar til pess ad naudungarsala skv. 2. mgr. 8. gr. laga nr. 90/1991 sé i edli sinu, og ad
I6gum, skipti eda skiptagerd en ekki fullnustugerd. Logmadur varnaradila hafi vidurkennt pad i bréfi til
syslumanns, dags. 5. desember 2018, ad soknaradili hafi einn stadid vid allar fjarskuldbindingar vegna
fasteignarinnar. Syslumadur gegni samkvemt pessu eins konar hlutverki skiptastjéora samkvaemt XIV.
kafla laga nr. 20/1991 i mli pessu. Syslumanni hefdi pvi ekki adeins verid rétt heldur einnig skylt ad draga
fra eda skuldajafna endurgjaldskréfum séknaradila & hendur varnaradila vegna fasteignarinnar, i samraemi
vid efnisreglur XIV. kafla laga nr. 20/1991. Séknaradili krefjist pess med visan til pessa, ad 6.379.257
krénur komi til fradrattar og skuldajafnadar dathlutun til varnaradila skv. 14. télulid i frumvarpi ad uthlutun,
0g ad sU Uthlutun eda eftirstodvar séluverds faerist alfarid yfir til soknaradila. Samkvamt peirri nidurstdou
sé skuld varnaradila vid séknaradila 1.749.668 kronur sem beetist vid adrar skuldir varnaradila, ekki undir
6.000.000 kréna, auk hugsanlegrar skadabétakrofu s6knaradila & hendur varnaradila.

Soknaradili gerir nanari grein fyrir kréfum sinum med eftirfarandi heetti:

1. 20% af utborgun skv. kaupsamningi, sem hafi numid 11.180.000 krénum, eda 2.236.000 kronur,
auk vaxta til uppbodsdags, 275.888 kronur, og innheimtulauna m. vsk., 198.075 krénur, samtals
2.709.963 krénur. Byggist su fjarhaed a 17. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, og almennum
reglum krofu- og vedréttar, medal annars um ,subrogation“ um innlausn ved- eda
tryggingarréttarins.

2. Greidslur vedskulda til uppbodsdags, sem hafi numid 8.896.015 krénum, eda 1.779.208 krénur,
auk vaxta til uppbodsdags, 100.981 krona, og innheimtulauna m. vsk., 168.683 kronur, samtals
2.049.384 kronur. Byggist vedréttur & somu rokum og gat um i 1id 1.

Soknaradili byggir & pvi ad samanlagdar framangreindar fjarhadir, 4.759.347 kronur, séu tryggdar
med vedrétti i sdluandvirdi fasteignarinnar, par sem vedrétturinn fylgi kréfum soknaradila & hendur
varnaradila i samraemi vid almennar reglur islensks kréfu- og vedréttar. Um sé ad reeda heerri fjarhaed en
nemi Gthlutun til varnaradila skv. framvarpi syslumanns. Réttur varnaradila falli pvi nidur, jafnvel pott
syslumadur hafi neitad ad kynna sér andmeeli s6knaradila vid fyrirtoku malsins, og hyggist hafna gildandi
islenskum réttarheimildum og réoksemdum séknaradila um fjarslit sambudarfolks.

Soknaradili visar til studnings kréfum sinum og malsurslitum medal annars til déma Heestaréttar i
malum nr. 211/2001 og 295/2001, par sem reglum um pydingu fjarframlaga sambudarmaka gagnvart
formlegum eignarheimildum sé lyst skilmerkilega.



Malsasteedur varnaradila:

Varnaradili byggir krofu sina um fravisun ad hluta & pvi ad skv. 75. gr. laga nr. 90/1991 verdi ekki
hafdar uppi krofur um annad en pa akvordun sem vard tilefni keerumalsins. St akvérdun sem hafi verid
kaerd hafi verid akvordun syslumanns um ad frumvarp ad Gthlutun skyldi standa 6breytt. Krafa soknaradila
getio stadid til pess ad st akvoroun verdi felld Gr gildi, eins og gert sé. Hins vegar beeti sdknaradili um
betur og krefjist pess ad Héradsdomur Reykjaness breyti frumvarpinu. Til pess séu ekki lagaskilyrdi ad
mati varnaradila.

Um krofu soknaradila ad 6dru leyti bendir varnaradili 4 ad i 50. gr. laga nr. 90/1991 komi fram ad
syslumadur geri frumvarp ad Gthlutunargerd séluverds, og ad fyrst skuli Gthluta til greidslu sélulauna, ad
pvi banu skuli kveda & um hvad hver adili eigi ad fa i sinn hlut eftir pvi sem s6luverd hrekkur til og rétthaed
krafna leidi til. | 49. gr. laga nr. 90/1991 komi fram ad peir sem telja sig eiga rétt til greidslu af soluverdi
eignar skuli lysa kréfum sinum fyrir syslumanni adur en uppbodi sé lokid. Syslumadur akvedi vid gerd
frumvarpsins hvada lystar kréfur skuli viourkenndar, fjarhaed peirra og réttindar6d. Um réttindi yfir eign,
sem ekki sé pinglyst og ekki hafi verid lyst krofu vegna, segi i 6. mgr. 50. gr. laga nr. 90/1991 ad i frumvarpi
verdi ekki tekid tillit til 6pinglystra réttinda yfir eigninni nema krofu hafi verid lyst i skjéli peirra.

Varnaradili bendir & ad i endurriti syslumanns, dags. 19. september 2018, komi fram ad sjé kréfum
verid lyst i sdluandvirdid. Par & medal hafi verid krafa soknaradila. Af kréfulysingu hans megi rada, ad
svo virdist sem hann krefjist adallega pess ad pad sem eftir standi, pegar sélulaun og kréfur framar i vedrdo
hafi verid greiddar, skuli einungis radstafa til hans. Séu forsendurnar annars vegar peer ad eignarhluti
varnaradila sé enginn, og hins vegar ad engin sameign hafi stofnast med sdknaradila og varnaradila, par
sem varnaradili hafi ekki lagt eina einustu krénu i umreedda fasteign. Varnaradili bendir & ao fyrir utan pad
ad nefndar stadhafingar soknaradila eigi sér ekki nokkra stod i raunveruleikanum, pa sé rétt ad benda &
eftirfarandi:

1. VeOmalabakur séu mjog skyrar med pad ad fasteignin ad [...] hafi fram ad naudungarsélu verid

i 6skiptri sameign malsadila.

2. Fyrir liggi ad syslumadur liti svo & ad um 6skipta sameign hafi verid ad reeda i skilningi 8. gr.
laga nr. 90/1991, enda hafi naudungarsalan farid fram a peim grundvelli.

3. Pad sé ekki syslumanns ad greida Ur pvi hvort sa eignarhluti varnaradila eigi ad vera eitthvad
minni en 20%. Slik krafa verdi adeins hofd uppi i démsmali i tengslum vid agreining um
fjarskipti sambudarfolks eda fyrir skiptastjora. Pad sé ekki syslumanns i tengslum vid gerd
Uthlutunargerdar vio naudungarsdlu ad leysa Ur agreiningi um hvernig skipta eigi fjarmunum vid
skipti sambudarfolks.

Varnaradili bendir einnig &4, ad & medan 4 samblo adila hafi stadid hafi fjarhagur peirra verio
sameiginlegur, badi hafi unnid ad peim verkefnum sem soknaradili hafi verid radinn til. Varnaradili hafi
i raun verid adstodarmadur soknaradila allan peirra sambutodartima. Hafi hin sagt upp starfi sinu sem hin
hafi gegnt og sett til hlidar aform sin um meistaranam i [...] svo ad hin geti helgad sig starfsframa
soknaradila. Edli malsins samkvamt hafi ekki verid um eiginlegar launagreidslur ad reda. pess fjar sem
aflad hafi verid og radstafad med peim haetti, sem lyst sé i méalatilbinadi séknaradila, hafi verid aflad af
badum malsadilum. Um petta sé vissulega agreiningur, en ekki undir neinum kringumsteedum geti
syslumadur leyst Ur peim agreiningi med framangreindum haetti.

Varnaradili bendir & ad enginn lagagrundvéllur sé fyrir keeru soknaradila, og sé verid ad draga
varnaradila fyrir dom ad 6fyrirsynju og med a&rnum tilkostnadi, i fullkominni parfleysu, par sem verid sé
ad blanda saman uthlutun naudungarséluandvirdis og fjarslitum sambudarfdlks. Med visan til pess sé pess
krafist ad soknaradili greidi varnaradila allan kostnad vid ad verjast tilhaefulausum malatilbdnadi
soknaradila, sbr. 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991. Krafa varnaradila um alag er byggd & a- og c-lidoum 1.
mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 131. gr. laganna. P4 er gerd krafa um pad ad Kjartan Ragnars,
I6gmadur soknaradila, verdi demdur sameiginlega med sdknaradila til ad greida varnaradila malskostnad
auk alags, sbr. 4. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991. Krafan um virdisaukaskatt & malskostnad er reist &
akvaedum laga nr. 50/1988 par sem légmonnum sé gert ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu sinni, en
varnaradili sé ekki virdisaukaskattsskyldur adili.




Nidurstada:

Mal petta barst dominum med visan til XIIl. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu, um pa
akvoroun syslumannsins & héfudborgarsvaedinu, dags. 9. april 2019, ad frumvarp ad Gthlutun séluverds
fasteignarinnar [...] i Kopavogi, fastanamer [...], dags. 30. januar 2019, skyldi ébreytt standa.

Samkvamt 2. mgr. 75. gr. laga nr. 90/1991 verda kréfur samkvaemt dkvaedum XIllI1. kafla ekki hafoar
uppi um annad en pa akvordun syslumanns sem vard tilefni malsins svo og malskostnad. Adilar geta po
haft uppi kréfur um annad en akvordun syslumanns, ef peir eru & einu mali um ad fa leyst Gr 6orum
agreiningi vardandi naudungarsdéluna sem vardar ekki adra en pa. Fram er komid af halfu varnaradila ad
ekki sé samkomulag um ad annar agreiningur verdi lagdur fyrir dominn en forsendur akvordunar
syslumanns.

I 1. mgr. 77. gr. laga nr. 90/1991 segir ad i Grskurdi héradsdomara skuli & grundvelli framkominna
sénnunargagna og malflutnings adila kvedid & um stadfestingu, breytingu eda 6merkingu &kvérdunar
syslumanns. Heimilt er pvi ad gera kréfu um breytingu. Med visan til pess verdur kréfu varnaradila hafnad
um fravisun & peim hluta malsins er vardar breytingu & dkvordun syslumanns.

Soknaradili byggir a pvi ad engin sameign hafi stofnast med malsadilum. Af gégnum malsins verdur
radid ad malsadilar keyptu saman fasteignina [...] i Kopavogi skv. kaupsamningi, dags. 11. mai 2016, med
peim hatti ad soknaradili vard eigandi ad 80% i Otilgreindum hluta eignarinnar en varnaradili ad 20%.
Afsal var gefid Ut pann 26. september 2016 par sem sému eignarhlutféll komu fram. Séknaradili hefur
ekki lagt fram gogn pess efnis ad eignarhlutféllum hafi sidar verid breytt. Samkveemt pvi stofnadist til
sameignar adila i skilningi 8. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, 6had pvi hvernig fjarframldgum til
peirra kaupa var hattad.

Séknaradili byggir & pvi ad syslumanni hafi borid ad draga fra Gthlutun til varnaradila, hlutfallslegar
krofur soknaradila & hendur varnaradila vegna kaupa a fasteigninni og greidslur soknaradila a veokrofum
samkvemt reglum um ,,subrogation®, 4samt kostnadi soknaradila vegna framkvamda vid fasteignina, eins
0g nanar er lyst i greinargerd soknaradila. Soknaradili telur pé ad syslumadur sé ekki beer til pess ad taka
afstodu til pess hvort fjarframldg varnaradila, félgin i hlutdeild hennar i launum soknaradila hafi stofnad
eignarhlutdeild henni til handa, og telur ad varnaradili hefdi fyrst purft ad fa dom fyrir peirri kréfu. bar
sem sU krafa varnaradila hefdi ekki verid & bordi syslumanns verdi hin ekki héfo uppi vid héradsdém na.

Vid Gthlutun naudungarséluandvirdis leggur syslumadur sjalfsteett mat & réttmeeti og fjarhaed krafna
i meginatridum Gt fra almennum reglum fjarmunaréttarins, og sérreglum i 50. gr. laga nr. 90/1991. | 6.
mgr. 49. gr. laga nr. 90/1991 kemur fram ad gerdarpoli purfi ekki ad lysa kréfu um greidslu pess sem kann
ad standa eftir af séluverdi ad fullnegdum o6llum ahvilandi réttindum i eigninni. Af framangreindum
reglum verdur radio ad syslumadur leggur ekki mat & réttmeeti og fjarhad annarra krafna en peirra sem
dhvilandi voru & fasteigninni, og épinglystra réttinda yfir eigninni sem lyst var i skjoli peirra.

Syslumadur skipar kréfum nidur i r60 um pa sem rétt eiga til Gthlutunar eftir rétthed krafna.
Soknaradili byggir hins vegar & pvi ad par sem ekki séu lagaskilyrdi fyrir pvi ad dska opinberra skipta til
fjarslita milli malsadila, hefdi syslumanni borid ad gegna hlutverki ,,eins konar skiptastjora samkvamt
XIV. kafla laga nr. 20/1991%, enda sé naudungarsala 4 grundvelli 8. gr. laga nr. 90/1991 i edli sinu og ad
I6gum skipti eda skiptagerd en ekki fullnustugerd. bau skipti hefdu leitt til pess ad soknaradili etti rétt til
eftirstddva soluandvirdis sem greida tti varnaradila skv. frumvarpi ad Gthlutun.

I greiningsmali, sem fer samkvaemt akvadum XI11. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, eins
0g sa agreiningur hefur verid afmarkadur samkvemt framangreindu, eru ekki forsendur til ad kveda a um
pad hvort skilyroi eru til opinberra fjarslita milli adila skv. X1V. kafla laga nr. 20/1991 um skipti danarbda
o.fl., eda hvort fjarhagsleg samstada hafi verid med adilum. Hins vegar verdur af XIV. kafla laga nr.
20/1991 radid, ad syslumadur gegni ekki undir neinum kringumsteedum hlutverki skiptastjéra. Syslumadur
greinir pvi ekki eignir og skuldir sambldaradila eda &kvardar hvad hvor adili eigi ad fa i sinn hlut
samkvemt 109. gr. laga nr. 20/1991, eins og byggt er & eda leysir r &greiningi vid fjarskipti
sambudarfolks. Slik lagatdlkun fer heldur ekki stod i fyrrnefndum akvaedum 49. gr. og 50. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsélu. Akvérdun syslumanns i pessu mali verdur pvi ekki Gmerkt eda breytt med



visan til pess ad syslumadur hafi ekki tekid ad sér hlutverk skiptastjéra, og ad 6oru leyti er ekkert pad fram
komid ad syslumadur hafi ekki geett ad lagaskilyroum vid Gthlutun séluverdsins.

Mead visan til alls framangreinds er hafnad krofu soknaradila um dmerkingu og breytingu & akvérdun
syslumanns, og ber pvi skv. 1. mgr. 77. gr. laga nr. 90/1991 ad stadfesta akvoroun syslumanns fra 9. april
2019, um ad frumvarp ad uthlutunargerd séluandvirdis fasteignarinnar [...], 1 Kopavogi skuli obreytt
standa.

Eftir arslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sbr.
2. mgr. 77. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu, verdur soknaradila gert ad greida varnaradila
malskostnad, sem hafilega pykir dkvedinn svo sem i Urskurdarordi greinir ad medtdldum virdisaukaskatti.
Ekki pykja forsendur til pess ad kveda & um ad ldgmanni soknaradila verdi gert &samt soknaradila ad greida
malskostnad, eda ad forsendur séu fyrir dlagi & malskostnad.

Urskurdinn kvedur upp Bogi Hjalmtysson héradsdomari.

Urskurdarord.

Stadfest er akvoroun syslumannsins & héfuoborgarsveedinu fra 9. april 2019, um ad frumvarp ad
Gthlutunargerd, dags. 30. jantar 2019, vegna fasteignarinnar [...], Kopavogi, fastanamer [...], skuli standa
Obreytt.

Soknaradili, A, greidi varnaradila, B, 600.000 krénur i mélskostnad.
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